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Cast 1.
Z.akladni ustanoveni

CL1
Firma: Bytové druzstvo TRIDOMUS
Sidlo: Praha 5, BelluSova 1820/39, PSC 155 00

CL2
1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, jehoz hlavnim poslanim je
zajiStovat si spole¢nou ¢innosti a spolecnymi prostiedky byty, hospodaftit s nimi a tak
se podilet na uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.
2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Cast II.
Predmét ¢innosti druzstva

CL3
1. Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi druZstevnich domi, bytli, nebytovych
prostor, na spravé a provozu bytli a na ostatnim majetku druzstva.
2. Pfedmétem cCinnosti druzstva je sprava a provoz bytového fondu a nebytovych
prostor, zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a hospodafeni se spolecnym
majetkem druzstva, ¢imz se rozumi zejména:
a) zajisStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v
domech,
b) zabezpeCovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového fondu a
nebytovych prostor domd, s vyjimkou oprav, které si ¢lenové druzstva hradi sami,
c¢) hospodafeni a sprava bytového fondu a nebytovych prostor domi, zejména po
strance pravni, finan¢ni, Gcetni a technické,
d) zabezpeCovani provozu domu a provadéni kontrol jejich technického stavu,
uzavirani smluv o sluzbach a dodavkach souvisejicich s bydlenim, uzivanim byt a
nebytovych prostor, které jsou sou¢asti domti, a pronajmem bytd a nebytovych prostor,
f) pfidélovani uvolnénych byt a nebytovych prostori a uzavirani najemnich smluv,
poptipadé dohod o uzivani bytu nebo nebytového prostoru,
g) vedeni ¢lenské evidence,
h) plnéni dalSich povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

ClL4
Podminky c¢lenstvi

1. Clenem druzstva mize byt zletild osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské
republiky. Z divodu dédéni a vymény bytu se mlze stat Clenem druzstva i osoba
nezletila a osoba, ktera nema na izemi CR trvaly pobyt.

2. Clenem druzstva nemiZe byt pravnicka osoba, s vyjimkou téch pravnickych osob,
které byly ¢lenem Bytového druzstva GALERIE, se sidlem Bellusova 1820/39, Praha
5, IC 27625681, bezprostiedns pied jeho roz§tépenim na dvé nova bytova druZstva.



3. Pti zalozeni druzstva se Cleny stavaji ti ¢lenové rozdélovaného Bytového druzstva
GALERIE, ktefi jsou najemci druzstevnich byt nachazejicich se v domech €. p. 1818,
C.p. 1819 a ¢. p. 1820 v Bellusové ulici, Praha 5.

CL5

Vznik ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu vznika:
a) pii vzniku druzstva dnem zapisu druzstva do obchodniho rejstiiku,
b) za trvani druzstva pfijetim za ¢lena na zékladé pisemné ¢lenské piihlasky.
2. Za trvani druzstva Clenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
Clena na zakladé pisemné piihlasky. K piihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného, jehoz vysi stanovi Clenska schiize svym usnesenim, zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 500,- K¢ a ptijeti zavazku k thradé¢ dalsiho ¢lenského vkladu
I. ve smyslu ¢lanku 14 Stanov, pokud tato povinnost jesté trva.
3. Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlaSce nejpozd€ji na prvni schizi v
meésici nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt
uchazeci o €lenstvi doruc¢eno doporu¢enym dopisem.
4. Druzstvo vrati zapisné a zékladni Clensky vklad uchaze€i o c¢lenstvi, kterého
nepiijalo za Clena, do tficeti dnli ode dne nabyti Uc¢innosti rozhodnuti o nepfijeti
uchazece za Clena druzstva.

CL6

Pievod a prechod ¢lenstvi
1. Préava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu predstavuji druzstevni podil
(dale jen "druzstevni podil* nebo "¢lenské prava a povinnosti").
2. Druzstevni podil nesmi ¢len druzstva dat do zastavy.
3. Druzstevni podil nemlze byt ve spoluvlastnictvi vice osob, s vyjimkou spolecného
¢lenstvi manzelt podle ¢l. 7 téchto stanov.
4. Clen muze pievést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v drustvu nebo
jejich ¢ast dle €l. 17 na tfeti osobu, jsou-li splnény podminky vzniku clenstvi
stanovené v ¢l. 4. Novy ¢len je v tomto pfipadé povinen odevzdat pfedstavenstvu
vyplnénou piihlasku, uhradit zapisné ve vysi stanovené Clenskou schlizi, uzavtit
S druzstvem ndjemni smlouvu a piijmout zavazek k uhradé dosud nesplacené Casti
dalSiho ¢lenského vkladu 1. Za ptevod Clenskych prav a povinnosti uhradi prevadéjici
¢len druzstvu poplatek, jehoz vysi stanovi ¢lenské schlize svym usnesenim.
5. Smrti ¢lena pfechazi jeho Clenstvi v druZstvu na dédice, kterému piipadl ¢lensky
podil. Tento ¢len je povinen analogicky splnit povinnosti uvedené v odst. 1.
6. Clenstvi v druzstvu piechazi i dnem vzniku nagjmu druzstevniho bytu na zakladé
dohody o vyméné druZstevniho bytu. V tomto ptipad¢ uhradi poplatek uvedeny v odst.
1 ¢len druzstva, ktery provadi vyménu bytu v majetku druZstva.
7. Clenstvi piechazi i jinym zpiisobem stanovenym zikonem.

ClL.7
Spole¢né ¢lenstvi manZela

1. Vznikne-li jednomu z manzeld za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, vznikne se spole¢nym ndjmem bytu i spole¢né clenstvi
manzeld v druzstvu.

2. Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely 1 spole¢né ¢lenstvi manzela v
druzstvu vznikne také v ptipadé ptechodu a pfevodu cClenstvi na jednoho z manzelt
podle ¢l. 6.



3. Spolecné Clenstvi manzell podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale
neziji.

4. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.
Manzel¢ jako spole¢ni clenové maji jeden hlas.

CL8
Vyjimky ze spole¢ného ¢lenstvi manZela
1. Vznikem spole¢ného clenstvi manzelti nezanikd samostatné ¢lenstvi které¢hokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spolecné.
2. Existence spolecného clenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9

Splynuti ¢lenstvi
1. Jestlize Clen ziska cClenska prava k dal§imu pfedmétu uzivani — bytu nebo
nebytovému prostoru v témze druzstvu, napt. z divodu dédeéni, prevodem clenskych
prav a povinnosti, slou¢enim druzstev a pfevodu ¢asti majetku, vyzve druzstvo Clena,
aby provedl nékterou z dispozic s Clenskymi pravy podle ¢l. 16 a 17. Jestlize ¢len
nevykona tuto dispozici do tii mésicit ode dne doruceni vyzvy druZstva, splyne takto
ziskané Clenstvi s ¢lenstvim ptivodnim v ¢lenstvi jediné.
2. Z diavodlt uvedenych v odst. 1 splynou navzdjem i spole¢na clenstvi manzelil.
Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelti nesplyne to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich spole¢né Clenstvi.
3. Pfi splynuti &lenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka nejstar$iho ¢lenstvi. Clenska prava
a povinnosti z takto splynutého ¢lenstvi zlstavaji ¢lenovi zachovany.

Cl. 10
Pieména Clenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v téchto ptipadech:
a) spolecné clenstvi manZelli se méni na samostatné Clenstvi jednoho z byvalych
manZeld nebo na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich v ptipadé uvedeném v ¢l. 24,
b) spolecné Clenstvi manzeli se prevedenim bytu do vlastnictvi podle zvlastniho
zakona méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z nich, a to na zdklad€ dohody spole¢nych
¢lenu,
c) samostatné Clenstvi zUstavitele se v piipadé uvedeném v €l. 21 odst. 2 méni na
samostatné ¢lenstvi (nebo spolecné €lenstvi) kazdého z dédict jednotlivych ¢lenskych
podila ztistavitele,
d) samostatné Clenstvi jednoho z manzeld, spoleénych najemct druzstevniho bytu se
vyménou druzstevniho bytu méni na spole¢né Clenstvi manzela,
e) samostatné Clenstvi najemnika druzstevniho bytu se prevodem clenskych prav a
povinnosti na jednoho z manzelli za trvani manzelstvi méni na spolecné clenstvi
manzeld.

ClL 11
Clenska priva a povinnosti
1. Clen druzstva ma pravo zejména:
a) ucastnit se osobn¢ na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,
b) volit a byt volen do organt druzstva, ma-li plnou zplsobilost k pravnim ukontim a
spliiuje dals$i podminky zdkona, popf. stanov druZstva,



¢) ucastnit se vesSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje,

d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, piipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, k pfislusSnym organtim druzstva a byt
o0 jejich vyftizeni informovan,

€) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),

f) na ro¢ni vyactovani zaplacenych zaloh uhrad za plnéni poskytovanych s uzivanim
bytu a na vyporadani rozdild z tohoto vyiactovani

g) na majetkové vyporadani podle ¢l. 25.

2. Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, smérnice druzstva a plnit schvalend usneseni organa druzstva,

b) uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 14, popt. €l. 15, a to ve stanovené vysi a lhité,
c) platit pravidelné meésicné piispévek do fondu oprav a investic, pfispévek do
provozniho fondu a zélohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

d) platit uhradu za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch Clena
druzstva ve vysi stanovené usnesenim ¢lenské schiize (smérnici druzstva),

e) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, ptedpisy o pozarni ochrané a
radné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zatizeni domu a fadn¢ uzivat
plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

f) prevzit byt na zaklad¢ smlouvy o najmu bytu, ktery je zpisobily k uzivani ve lhité
stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Ujmu, kterd mu vznikne opozdénym
pfevzetim bytu,

g) oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se ¢lena a ptislusnikd jeho domdacnosti,
které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozictovani cen za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu a doru¢ovani pisemnosti,

h) umoznit ¢lenim piedstavenstva nebo osobam povéifenych druzstvem, aby po
pfedchozim pisemném ozndmeni a v ptipad€ havarie i bez tohoto ozndmeni, zjiSt'ovali
technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stavy metidel, provadéli opravy, udrzbu,
instalaci technickych zatizeni jakoZz i jiné prace nutné k fddnému provozu bytu, popf.
ostatnich bytt ¢i domu jako celku,

1) podilet se na uhrad€ ztraty maximaln¢ ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského
vkladu,

J) piispivat podle svych moZnosti k plnéni tkoll druzZstva,

k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byté, které se maji
hradit z prostfedkti druZstva a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.

Cl 12

Povinnosti druzstva
1. Druzstvo vykonava spravu svych nemovitosti pifimo nebo prostfednictvim
povéten¢ho spravce. Spravou nemovitosti se rozumi péce o spolecné casti domu,
nebytové prostory a pozemky.
2. Druzstvo zabezpecuje a hradi udrzbu a opravy, rekonstrukce a modernizace domu a
spole¢nych prostor v tomto rozsahu:
a) vodovodni, plynovodni, kanalizacni a elektrickd ptipojka od vefejné cCasti do
budovy,
b) vodorovny a svisly ptfivod vody, plynu, kanalizacniho odpadu, v¢etné rozvodu ve
zdech byti, elektro-silnoproud a elektro-slaboproud (kromé telefonniho vedeni) az k
odbockam rozvodl do jednotlivych bytil a do nebytovych prostor,
c) konstrukce zaklada, stteSniho plaste a fasady,



d) stavebni tpravy a udrzbu spolec¢nych nebytovych prostor.

3. Druzstvo zabezpecuje udrzbu a opravy i uvnitt byti a nebytovych prostord, jsou-li
bezprostfedné¢ vyvolany pracemi podle predchoziho odstavce a pokud to schvali
predstavenstvo druzstva nebo ¢lenska schiize. Ostatni opravy v bytech a nebytovych
prostorech a ndklady souvisejici s jejich uzivanim hradi najemce; druzstvo tyto opravy
a sluzby mlize za uplatu zajistit nebo zprostiedkovat.

4. Druzstvo zajistuje sluzby v tomto rozsahu:

a) dodavku studené vody, plynu a elektrické energie, odvod splaskovych vod a odvoz
tuhé¢ho domovniho odpadu,

b) uklid spole¢nych prostor domu a ptilehlych chodniki,

¢) administrativni ukony spojené se spravou budovy, zejména ucetnictvi, v€asnou
uhradu dani a jinych poplatki,

d) vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami domu nebo jeho casti (kromé
vlastnich byt a nebytovych prostor),

e) ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho casti, véetné vSech
byt a nebytovych prostor,

f) revize technickych zatizeni podle platnych pravnich predpist.

5. Druzstvo vykondva dozor nad cinnosti spravce budovy, pokud tuto cinnost
nevykonéava samo.

6. Prava a povinnosti ¢lena - najemce druzstevniho bytu pfi opravach a udrzbé
druzstevniho bytu a hrazeni nékladii s tim spojenych stanovi smérnice druzstva, kterou
prijme Clenska schlize svym usnesenim.

ClL 13
Clenské vklady a ¢lensky podil

1. Clenské vklady v druzstvu tvoii zakladni ¢lensky vklad a dalii ¢lensky vklad podle
¢l. 14 a ¢l 15. Clenskym podilem se rozumi souhrn viech &lenskych vkladii ¢lena v
druzstvu vyjadreny v ucetni hodnoté.

2. Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 500,-K¢&. Po dobu
trvani Clenstvi nemutze clensky vklad cClena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zékladniho ¢lenského vkladu.

Cl 14

Dalsi ¢lensky vklad I.
1. Dalsi c¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou tcast ¢lena na poftizeni piislusného
domu, bytu nebo nebytového prostoru, technickém zhodnoceni domu, bytu nebo
nebytoveého prostoru, nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.
2. Vzhledem k tomu, ze druZstvo je zaloZeno jako bytové druzstvo za ucelem
zajiStovani bytovych potteb svych ¢lenli, zavazuji se Clenové druzstva k uhrazeni
dalsiho clenského vkladu I.
3. Finan¢ni prostfedky ziskané timto vkladem byly druZstvem pouzity na pofizeni
nasledujicich nemovitosti: €. p. 1818, na st. p. €. 2160/56, €. p. 1819, na st. p. ¢.
2160/55, ¢. p. 1820, na st. p. 2160/54, v Praze 13, BelluSova ul., vSe v k.. Stodualky
755541, zapsanymi v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha - na LV ¢. 1696.
4. Clenové druzstva jsou srozuméni a souhlasi s tim, Ze vyse dal§iho &lenského vkladu
se 1181 podle velikosti bytu, k némuZ ma ¢len druZstva pravo najmu.
5. Dalsi ¢lensky vklad miize ¢len splacet postupné na zéklad¢ splatkového kalendare.
Systém splatkového kalendate, tj. maximalni pocet splatek a minimalni vySe splatky,



pravidla pro moznost pred¢asného splaceni atp., ur¢i usneseni clenské schiize.
Splatkovy kalendat bude pro kazdého ¢lena urcen individudlné predstavenstvem.

6. Clen druzstva je opravnén splatit dal§i Glensky vklad i jednorazové formou
mimotadné splatky, kterou vyhlési ptedstavenstvo druzstva.

ClL 15
DalSi ¢lensky vklad II.

1. Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle uhrady
dalsiho ¢lenského vkladu podle €l. 14, podminit splacenim dal§iho ¢lenského vkladu.
Vysi tohoto dalSiho clenského vkladu stanovi predstavenstvo podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schizi.

2. Obdobn¢ Ize postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho bytu (nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni bytu nebo
nebytového prostoru formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pii pfijeti
najemce bytu za ¢lena druzstva.

Cl 16

Pievod ¢lenskych prav a povinnosti
1. Pfevod prav a povinnosti spojenych s Clenstvim v druzstvu na zakladé¢ dohody
nepodléha souhlasu organi druzstva.
2. Clenska prava a povinnosti spojend s lenstvim prechazeji na nabyvatele ve vztahu k
druzstvu predlozenim smlouvy o pfevodu clenstvi v druzstvu nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v této smlouve.
3. Tytéz ucinky jako ptedlozeni smlouvy o pievodu c¢lenstvi nastavaji, jakmile
druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho €lena (spole¢nych c¢lenil) o pfevodu
Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele clenstvi. Pii pfevodu musi byt splnény
podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.

Cl. 17

Pievod casti €lenskych prav a povinnosti
1. Clen miize pievést Gast svych &lenskych prav a povinnosti za podminek uvedenych
v €l. 16 na jiného Clena téhoz druzstva v ptipadech:
a) kdy ¢len — najemce druZzstevniho bytu z divodu dédéni, slouceni druZstev nebo
pievodu ¢asti majetku druzstva ziskal pravo na uzavieni budouci smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle €l. 11, odst. 1, pism. e) k jinému bytu v
témzZe druZstvu nebo pravo takovy byt uzivat,
b) kdy ¢len — najemce druZstevniho bytu ziskal pravo na uzavieni budouci smlouvy o
najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) podle €l. 11, odst. 1, pism. e) k jinému
bytu v druzstvu,
c) kdy ¢len — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) prevadi ¢ast ¢lenskych
prav a povinnosti tykajici se bytu (nebytového prostoru) v ptipade€, Ze mu svédci pravo
najmu k vice pfedmétim uzivani a prevadi pravo pouze k jednomu z nich.
2. Predstavenstvo dé& souhlas ke vzajemnému pievodu ¢asti Clenskych prav a
povinnosti mezi ¢leny téhoz druzstva v piipadech, kdy pfedmétem pievodu jsou prava
a povinnosti tykajici se bytli, z nichZ alespon u jednoho dosud nevzniklo pravo na
uzavieni nagjemni smlouvy.
3. Rozhodnuti pfedstavenstva musi byt ¢lenu doru¢eno doporuc¢enym dopisem.



Cl 18

Zanik Clenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim,
c) smrti ¢lena, pokud jeho Clenstvi neptejde na dédice,
d) vyloucenim,
e) zanikem druzstva,
f) prohlasenim konkursu na majetek Clena,
g) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena
h) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a
povinnosti,
1) vydanim exekuc¢niho piikazu k postizeni Clenskych prav a povinnosti po pravni moci
usneseni o nafizeni exekuce,
J) jinym zptsobem stanovenym zakonem.
2. V piipad¢ zruSeni konkurzu na majetek ¢lena z jinych diivodt nez po splnéni
rozvrhového usneseni nebo pro nedostatek majetku, dale v ptipadech pravomocného
zastaveni vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu
a pravomocného zastaveni exekuce podle zvlastniho ptedpisu, Clenstvi v druzstvu se
obnovuje.

CL. 19

Dohoda
1. Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem.
2. Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni
dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl1. 20

Vystoupeni
1. Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicii; tato
doba zac€ina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicitho po doruceni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni z druzZstva.
2. Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho
nastupce druzstva, miiZze z druZstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit,
kdyZz to oznami piedstavenstvu do jednoho tydne po usneseni cClenské schiize.
Vypotadaci podil je povinny uhradit €lenovi, ktery z druZzstva vystoupil, pravni
nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného preslo jméni druzstva.
3. Oznameni o vystoupeni muize c¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
piedstavenstva.

Cl. 21

Umrti ¢lena
1. Zemfe-li €len a nejde-li o spolecné Clenstvi manZell, pfechazi dnem jeho smrti
Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl €lensky podil. S pfechodem ¢lenstvi
piechazi na dédice 1 najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), popt. pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
Neprteslo-li ¢lenstvi na dédice, zaniké smrti ¢lena.
2. Nalezely-li ziistaviteli dva nebo vice pfedméti uzivani v jednom druzstvu, mohou
jednotlivé s nimi spjaté dalsi Clenské vklady pfipadnout rliznym dédicim. Tim se



zustavitelovo Clenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych
¢lenstvi (popft. spole¢nych ¢lenstvi manzeld) jednotlivych dédict.

Cl. 22

Vylouceni
1. Pfedstavenstvo miize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:
a) opétovné a pres pisemnou vystrahu porusuje své cClenské povinnosti urcené
zédkonem, stanovami, smérnicemi druzstva a rozhodnutimi orgdnd druzstva, a to
zejména tim, ze:
- neplati ndjemné nebo zalohy na thradu sluzeb poskytovanych s ndjmem bytu po
dobu delsi nez tfi mesice,
- prenecha-li druzstevni byt nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu druzstva,
- ¢len druzstva nebo ti, kdo s nim bydli, hrub¢€ porusuji dobré mravy v domé,
- provede stavebni Gpravy v byté bez souhlasu druzstva,
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, proti
jeho majetku nebo proti ¢lentim druzstva.
2. Predstavenstvo miize rozhodnout o vylouceni ¢lena z druzstva do tfi mésicii ode
dne, kdy se o diivodu k vylouc¢eni dozvédelo a do jednoho roku ode dne, kdy divod k
vylouceni vznikl. Je - 1i jednani ¢lena, v némz lze spatfovat divod k vylouceni,
pfedmétem Setfeni jiného organu, zacina lhata tii mésicti podle predchozi véty bézet
dnem, kdy se piedstavenstvo dozvédélo o pravomocném vysledku tohoto Setfeni.
3. Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt ¢lenu pisemné oznameno dorucenim do
vlastnich rukou. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden divod
podle odst. 1, ktery nelze dodate¢né ménit.
4. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ma pravo podat ¢len odvoléani k ¢lenské
schiizi. Neni-li prdvo na odvolani uplatnéno do tfi mésict ode dne, kdy se ¢len
dozvédél nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o vylouceni, zanikd. Odvolani ma
odkladny tcinek.
5. Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohldsi rozhodnuti ¢lenské schiize
o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Neni-li
pravo na podani navrhu uplatnéno do tif mésicli ode dne konani ¢lenské schiize, ktera
vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné svolana, ode dne, kdy se ¢len mohl
dovédet o konani Clenské schlize, ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho
roku od jejiho konani, zanika.
6. Jestlize je divodem navrhu podle odstavce 4, Ze tvrzené rozhodnuti ¢lenské schlize
nepijjala proto, Ze o ném nehlasovalo, anebo ze obsah tvrzeného rozhodnuti
neodpovida rozhodnuti, které clenska schiize pfijala, 1ze podat navrh do tfi mésict ode
dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vSak do jednoho roku ode
dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské schize.

Cl. 23
Likvidace druzstva
Clenstvi zanika po zruseni druZstva a ukon&eni jeho likvidace dnem vymazu druZstva z
obchodniho rejstiiku.

Cl. 24
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZeli
1. Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:
a) smrtni jednoho z manZzeld,
b) smrti jednoho z byvalych manzeld,



¢) dohodou rozvedenych manzeli,

d) rozhodnutim soudu o zruseni prava spolecného najmu bytu (nebytového prostoru)
rozvedenymi manzeli s urCenim, ktery z byvalych manzela bude byt dale uzivat jako
¢len druzstva a opravnény najemce,

e) pisemnou dohodou manzela pti pievodu bytu do jejich vlastnictvi,

f) na zaklad¢ pisemné dohody manzell o vyporadéani vzédjemnych majetkovych vztaht,
prav a povinnosti spole¢ného bydleni pro dobu po rozvodu manzelstvi.

2. Zanikne-1i spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava
Clenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly
manzel. Po rozvodu manzelstvi zlstava ¢lenem druzstva a nidjemcem druzstevniho
bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen dohodou
rozvedenych manzeld, rozhodnutim soudu nebo dohodou uzavienou podle odst. 1
pism. f.

3. Smrti jednoho z byvalych manzelt, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti
jednoho z nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spolecného najmu
bytu a o tom, ktery z nich bude nadéle byt uzivat jako ¢len druzstva, zanika spole¢ny
najem bytu i spolecné €lenstvi v druzstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druZstva zlstava
byvaly zijici manzel.

4. Dohodnou-li se rozvedeni manzelé — spole¢ni ¢lenové druzstva, uzivajici spolecné
druzstevni byt i nebytovy prostor, Zze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat
druzstevni byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanika spolecné
¢lenstvi manzeld jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich dnem uzavieni
dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

5. Spole¢né Clenstvi manzeld a zaroven c¢lenstvi obou v druzstvu zaniké i pfevodem
jejich ¢lenskych prav a povinnosti a zanikem ¢lenstvi podle €l. 18.

Cl.25

Majetkové vyporadani
1. Zanikem c¢lenstvi podle ¢l. 18 vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na
vyporadaci podil. Vypotadaci podil se rovna ucetni hodnoté ¢lenskych vkladi ¢lena v
druzstvu (¢l. 13).
a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzZstevniho bytu nebo nebytového prostoru podle €l. 27) se vypotadaci podil
rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu (¢l. 13 odst. 2),
b) u najemce (Clen, kterému vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho
bytu nebo nebytového prostoru podle ¢l. 27) se vyporadaci podil rovna zdkladnimu
¢lenskému vkladu (€l. 13 odst. 2) a dalSimu jiz splacenému Clenskému vkladu (¢l. 14 a
¢l. 15),
c) u vlastnika (¢len, jemuz druzstvo pievedlo byt nebo nebytovy prostor podle
zvlastniho zédkona) se vypotadaci podil rovna,
ca) nule, jestlize zdkladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do
vlastnictvi ¢lena zanikl, protoZe byl zdrojem financovani pfevedeného bytu nebo
nebytového prostoru,
cb) zakladnimu c¢lenskému vkladu (€l. 13 odst. 2), jestlize zdkladni ¢lensky vklad
zdrojem financovani pifevedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl,
2. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tii mésict po schvaleni
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak.
Pokud to hospodatska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho
cast 1 diive.
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3. Vyplata vyporadaciho podilu podle odst. 1 pism. b) je vazéna vzdy na vyklizeni
bytu (nebytového prostoru) a jeho predani druzstvu.

4. Zanikne-li najemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi jinym zptisobem nez
pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do jeho vlastnictvi, vznikne ¢lenovi narok na
vyplatu dal§iho ¢lenského vkladu (Cl. 14 a ¢l. 15) uplynutim 3 meésicti od schvaleni
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém po zaniku najmu pfestal byt uzivat a vyklizeny
jej predal druzstvu.

5. Krom¢ naroku na vyplatu vypotadaciho podilu neméd byvaly ¢len nebo jeho
dédicové z diivodu zéaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6. Pii vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému cClenu.

Cl. 26

Clensk4 evidence
1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje zejména:
a) jméno, piijmeni, datum narozeni a bydlisté ¢lena druzstva (pii spolecném clenstvi
data obou manzeli),
b) kontaktni tidaje,
¢) datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu,
d) vyse clenskych vkladl a rozsah splaceni,
e) datum zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe a datum vyplaceni vypotradaciho podilu.
2. V seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznaéi vSechny zmény evidovanych
skute¢nosti. Piedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze dulezity pravni zdjem, aby
do seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo nahlizet do té asti seznamu, ktera se
tykad jeho Clenstvi a zadat vydani potvrzeni o svém cClenstvi a obsahu zdpisu v seznamu.
3. Clenové druzstva souhlasi k uziti jejich osobnich udajt do této evidence druzstva. V
otazkach naklddani s osobnimi udaji ¢lenli druzstva se druzstvo fidi zvlaStnim
zékonem.

Cast V.
N4jem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

CL 27

Vznik niajmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
1. Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy
prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.
2. Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zaklad€ uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), vydaného ptisluSnym orgdnem druZstva,
b) ptevodem c¢lenskych prav a povinnosti podle ¢l. 16 nebo prevodem ¢asti Clenskych
prav a povinnosti podle ¢l1. 17.
3. Ngjemni smlouva musi obsahovat oznaeni bytu (nebytového prostoru), jeho
pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplisob vypoctu najemného a thrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva
musi mit pisemnou formu.
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Cl. 28

Prava a povinnosti z nijmu bytu
1. Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzely — spoleénymi ndjemci mohou
na zaklad¢ jejich prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fad¢ pfimé, sourozenci, zet' a
snacha, jakoz i osoby, které Ziji s ndjemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a
jeho zménu je povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu.
2. Krom¢ prava uzivat byt ma ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na zéklad¢ jeho
prava i osoby, které s nim bydli, pravo uZzivat spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz
1 pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
3. Ngjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajist'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav.

C1.29
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — n4jemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu, a to v souladu s ¢l. 12 téchto stanov.

ClL. 30
1. Neplni-li druzstvo svoji povinnost vyplyvajici z ustanoveni ¢l. 12 a ¢l. 29 téchto
stanov odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava
¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po pfedchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n€ho nahradu ucelné
vynalozenych ndkladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do $esti mésict od odstranéni zavad.
2. Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o vcéasné provedeni oprav a
béZnou udrzbu bytu v rozsahu vyplyvajicim z ustanoveni ¢l. 12 téchto stanov, ma
druzstvo pravo ulinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a
pozadovat od né&j nahradu.
3. Ngjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povéefené osobég, aby provedl instalaci a Gdrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoZ 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejn€ je povinen umoZznit
piistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych piimo
druzstvem a také umozZnit ptistup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii druzstvu.

CL. 31
Clen — nijemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu
predstavenstvu potiebu téch oprav v byté, které ma podle ¢l. 12 téchto stanov nebo
smérnice druzstva schvalené ¢lenskou schiizi nést druzstvo a umoznit jejich provedent,
jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl1. 32
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které
zpusobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni €lena zdvady a poskozeni odstranit a pozadovat od n¢ho
nahradu.

Cl. 33

Clen — nijemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni wpravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. V ptipadé
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poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby clen — ndjemce
provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Cl 34
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
1. Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen pravidelné mési¢né platit:
a) splatku dalsiho clenského vkladu I. v ptipad¢€, Ze ¢len druzstva hradi dalsi ¢lensky
vklad 1. formou splatek na zaklad¢é splatkového kalendaie (splatka tivéru), vcetné
uroku z uvéru poskytnutého druzstvu na pofizeni bytovych domu, které jsou v majetku
druzstva,
b) ngjemné, jez tvoii:
- ptispevek do fondu oprav a investic,
- prispévek do provozniho fondu,
c) zéalohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to dle specifikace v najemni
smlouvé a v eviden¢nim listu.
2. Vysi ptispévkl do fondu oprav a investic a do provozniho fondu stanovi ¢lenska
schiize. Tyto pfispévky se nevyactovavaji, jejich zustatky se pfevadéji do dalSiho
obdobi.
3. Vysi zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) stanovi
predstavenstvo, s piihlédnutim k ptfedpokladanym nakladtm.
4. VSechny thrady uvedené v odst. 1 jsou splatné vzdy nejpozdé€ji do patnactého dne
ptislusného mésice.
5. Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se
provadi oddé€lené pro kazdy druh zalohy, pravidelné jednou ro¢né, a to nejpozdéji do
Ctyf mésict po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.
6. Preplatek nebo nedoplatek z vytucétovani zaloh podle odst. 5 je splatny nejpozdéji do
tii mésict po vyuctovani. Pfi vyplaté preplatku ndjemného nebo uhrad za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici
¢lenu - najemci druzstevniho bytu.

CL 35

1. Clen — nijemce druZstevniho bytu méa pravo na pfiméfenou slevu z najemného,
pokud druzstvo ptes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera
podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Prdvo na pfiméefenou slevu z
najemného ma clen i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s uzivanim
bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uZivani bytu se v diisledku toho zhorsilo.
2. Stejné pravo ma Clen — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v
domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3. Clen — najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z (thrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druZstvo fadné a v€as neplni.

Cl. 36
Prévo na slevu z ndjemného nebo z uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu je
tieba uplatnit u predstavenstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicii ode dne odstranéni zévad.

ClL 37

Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
1. Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
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2. Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi manzelé
nebo jeden z nich se stane ndjemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal najemcem bytu
nektery z manzeli pied uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu
uzavienim manzelstvi.

3. Totéz plati, vzniklo-li pied uzavienim manzelstvi n¢kterému z manzeli pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

4. Ustanoveni odstavcii 2 a 3 neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

C1. 38
Bézné zalezitosti, tykajici se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely, muze
vyfizovat kazdy z manzelt. V ostatnich piipadech je tfeba souhlasu obou manzelt,
jinak je pravni tkon neplatny. Z pravnich tkond, tykajicich se spolecného najmu
druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdiln€.

CL 39
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipad¢, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu,
b) na zéklad¢ pisemné dohody o vyporadani vzajemnych majetkovych vztaht, prav a
povinnosti spole¢ného bydleni pro dobu po rozvodu manzelstvi,
c¢) dohodou rozvedenych manzeli — spolecnych ¢lenti druzstva, popi. rozhodnutim
soudu,
d) smrti jednoho z manzeld,
e) smrti jednoho z byvalych manzela,
f) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 40
1. Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat druZstevni byt
po rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.
2. Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, zlstava ¢lenstvi a pravo uZzivat
druzstevni byt tomu z rozvedenych manzeld, ktery byl ur€en jejich dohodou.
Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.
3. Zemfte-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, ptechdzi Clenstvi v
druzstvu a najem druzstevniho bytu na dédice, kterému ptipadl ¢lensky podil. Zemfie-li
manzel a manzelé byli spoleCnymi ¢leny druzstva, zlistava ¢lenem druzstva a jedinym
najemcem druzstevniho bytu pozistaly manZzel.
4. Smrti jednoho z byvalych manzeld, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti
jednoho z nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spole¢ného najmu
bytu a o tom, ktery z nich bude nadale byt uzivat jako €len druZstva, zanik4 spolecny
najem bytu i spolecné Clenstvi v druzstvu a nagjemcem bytu a ¢lenem druzstva zlstava
byvaly Zijici manZzel.

Cl 41
Podnajem bytu (Casti bytu)

1. Clen druzstva miize byt nebo jeho &ast pfenechat do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem druzstva, jeho povinnosti je vzdy pisemnou formou sd€lit jména, pfijmeni,
data narozeni a statni ptislusnost podnajemcii.
2. PoruSeni této povinnosti se povazuje za diivod pro postup podle ¢l. 22.
3. Po skonceni podndjmu podnijemce nemda pravo na nihradni podnajem, ani na
zadnou jinou bytovou néhradu.
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Cl 42

Zanik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zénikem clenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 18
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu, ke dni
stanoveném v dohodé,
¢) pisemnou vypovedi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt uvedena
lhiita, kdy ma ndjem skoncit, a to nejméné tii meésice tak, aby skoncila ke konci
kalendéainiho mésice; neni-li lhiita uvedena, skonci najem bytu poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz vypoveéd dosla druzstvu,
d) vypovédi najmu druzstevniho bytu s pfivolenim soudu podle ob¢anského zakoniku,
e) uplynutim doby v pfipad¢, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjedndn na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak,
f) ptevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena podle zvlastniho zékona.

Cl. 43
Bytové nahrady
1. Clen — najemce druzstevniho bytu, jemuz zanikl najem bytu, je povinen se z bytu
vystéhovat, 1 bez zajiSténi bytové nahrady, jestlize mu neni tfeba poskytnout ani
nahradni byt ani ndhradni ubytovani.
2. Co se rozumi v konkrétnich ptipadech bytovou ndhradou, stanovi obCansky zékonik.

Cl. 44
Najem nebytovych prostor
1. O ngjmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o ndjmu bytu.
2. Ngjem a podnijem nebytovych prostor postavenych bez financ¢ni ucasti ¢lent
upravuje zvlastni predpis.

Cl 45
Zajisténi Fadného vyuziti byta

1. Druzstvo dbd, aby druzstevni byty, se kterymi hospodati, byly v souladu s jejich
stavebnim ur¢enim vyuzivany k bytovym taceltim.
2. Byt nebo jeho ¢ast miize ¢len — ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho
domacnosti docasné¢ pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem
pfedstavenstva.

Cl. 46

Slouceni a rozdéleni bytu

1. Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytil jen se souhlasem predstavenstva druZstva.
2. Predstavenstvo druZstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize
se tim dosahne uc¢elngjsiho vyuziti bytového prostoru cleny domécnosti.

Cl. 47
1. Souhlas predstavenstva druzstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho tufadu, které je nutné podle zvlastnich predpisi.
2. V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu ptedstavenstvo druzstva soucasné
pierozdeli néklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych byta a uréi vysi
dalSich ¢lenskych vklada a zlstatek nesplaceného investicniho Gvéru ptipadajicich na
piislusné byty.
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Cast V.
Organy druzstva

Cl. 48
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schiize,
b) ptedstavenstvo,
¢) kontrolni komise.
Cl. 49

1. Do orgénti druzstva mohou byt voleni a jeho ¢leny byt jen ¢lenové druzstva starsi 18
let, kteti spliiuji podminky zvlastnich zakont.

2. Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miiZze byt pouze fyzicka
osoba spliujici podminky podle odst. 1, ktera je plné zptsobild k pravnim tkontim, je
bezthonna ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost,
jez je ptekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o zivnostenském podnikani.

CL. 50
1. Orgény druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov
druzstva spadaji do jejich pisobnosti.
2. Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zdkladé tadného svolani vSech clent
organu.
3. Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna
nadpoloviéni vétSina jejich ¢lenti. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovicni
vétSina pfitomnych, pokud zdkon a stanovy neurcuji jinak. V piipad¢ rovnosti hlast
ma rozhodujici hlas pfedseda kolektivniho organu.

CL 51

1. Funk¢ni obdobi ¢lentt organti druzstva Cini tfi roky. Funkéni obdobi pro prvni
pfedstavenstvo a kontrolni komisi se stanovuje na dobu 1 roku. Pokud vSak byl ¢len
organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho
obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoZ organu druZstva, konci jeho volebni obdobi
soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu
druZstva.

2. Clenové organti druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 52
1. Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé&i fadného
hospodate, zachovavat ml€enlivost o divérnych informacich a skutecnostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zplsobit Skodu, dodrzovat pravni
predpisy, stanovy a usneseni vysSich organt druzstva, pokud nejsou v rozporu s
platnou pravni upravou.
2. Kazdy clen druzstva je opravnén podat jménem druZstva zalobu proti ¢lenovi
pfedstavenstva nebo proti ¢lenovi jiného organu podilejiciho se na fizeni druzstva nebo
jeho organizac¢ni jednotky o nahradu Skody, kterou druzstvu zpusobil. Jind osoba nez
¢len druzstva, ktery Zalobu podal, nebo osoba jim zmocnénd nemuze v fizeni Cinit
ukony jménem druzstva i za druZstvo.
3. Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, vymaha-li nahradu skody pfedstavenstvo.
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CL. 53
1. Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pied uplynutim
funk¢niho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil
2. Clen druzstva, ktery je do nové funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak
povinen oznamit to organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni
projednal organ, ktery ho zvolil. Ptislusny organ musi projednat odstoupeni na svém
nejblizs§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vSak do tii mésict. Po
marném uplynuti této lhity se odstoupeni poklada za projednané.
3. Zvoleni néhradnici ¢lenti organt druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho Clena
dnem ucinnosti odstoupeni podle stanoveného poradi.
4. Neni-li nahradnik zvolen, maze organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy
muze byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti
fadného clena.
5. Ustanoveni odst. 3 a 4 plati i v ptipad¢, ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.
6. Clenové organti druzstva maji narok za vykon funkce na odménu podle zasad
ustanovenych ¢lenskou schiizi, popt. i na poskytnuti ndhrady uslé mzdy a nakladi
spojenych s vykonem funkce.

Cl. 54
1. Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
2. Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druzstva nesmé&ji byt podnikateli ani
Cleny statutarnich a dozoréich organti pravnickych osob s obdobnym predmétem
¢innosti, pokud jim k tomu neda souhlas ¢lenska schiize.

CL 55
1. Kazdému c¢lenu druzstva (spoleénym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva
nalezi jeden hlas.
2. V organech druzstva se hlasuje veiejné. V jednotlivych ptipadech se miize jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.
3. V predstavenstvu a kontrolni komisi lze wusneseni pfijmout hlasovdnim
uskuteénénym pisemné nebo pomoci prostfedkti sdélovaci techniky, jestlize s timto
zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové orgdnu. Pro tento pfipad se
hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 56
1. Organy druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potfadu
jednani, popft. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatecné usnesl.
2. Jednani organii jsou nevetejnd. Predsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout
o prizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.
3. Jednani organti spoc¢iva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tteba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

CL. 57
1. O pribéhu jednéni vSech organti druzstva se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:-
a) datum a misto konani schiize,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
2. Prilohu zépisu tvofi seznam ucastnikli jednani, pozvdnka na néj a piipadné
podklady, které byly ptedlozeny k projedndvanym bodim.
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3. Schvalena usneseni Clenské schlize druzstvo zvefejni na webovych strankach
druzstva do 14 dnd ode dne konani CS a oznameni o tomto zvefejnéni vyvési v
jednotlivych bytovych domech.

C1. 58

Clenska schiize
1. Clenska schiize je nejvy$sim organem druZstva, kde uplatiiuji ¢lenové své pravo
ridit zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organi.
2. Do vylu¢né piisobnosti ¢lenské schiize:
a) pfijimat a ménit stanovy a smérnice druzstva,
b) volit a odvoléavat Cleny pfedstavenstva a kontrolni komise v poctu a zptisobem, které
sama urci,
¢) volit ndhradniky clent pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit potadi, podle
kterého néhradnici nastupuji namisto odstoupivsich ¢lenti predstavenstva a kontrolni
komise,
d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti
druzstva,
e) rozhodovat o zékladnich otdzkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady
hospodaieni, zasady pro stanoveni vySe dal$ich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16,
schvalovat fadnou ucetni zavérku, vyrocni zpravu o hospodafeni a rozhodovat o
rozd¢leni a uziti zisku, popt. zpisobu Uhrady ztraty na navrh pfedstavenstva,
f) schvalovat statuty fondu,
g) rozhodovat o vysi a zménach zapisovaného zékladniho kapitalu,
h) rozhodovat o odvolanich proti usneseni piedstavenstva v ptipadech uréenych ve
stanovach,
1) rozhodovat o pfemén¢ a o zruseni druzstva,
) schvalovat zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani bytu (nebytového prostoru) a
uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti fondu oprav a
investic a provozniho fondu,
k) stanovit vysi zapisného a Uhrad za tkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druzstva,
1) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v ptipad¢ ztraty druzstva,
m) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich, na zakladé kterych vznikne
druzstvu povinnost uhradit zavazky presahujici 500 000,- K¢,
n) schvalovat vSechna zatizeni majetku druzstva ivérem, ptjckou, zastavnim pravem,
rué¢enim a obdobné,
o) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty ve vlastnictvi druzstva v souladu s § 239 odst. 4 pism. 1)
obchodniho zdkoniku.
3. Pfijeti a zména stanov, zruSeni a preména druzstva musi byt schvaleny alespoil
dvéma tretinami hlast ¢lent pfitomnych na ¢lenské schiizi.
4. Do plsobnosti ¢lenské schiize patii i rozhodovéani tykajici se druZstva a jeho
¢innosti, pokud si rozhodovéani o nékteré véci vyhradila, pokud nejde o otazky tykajici
se fizeni druzstva.

CL. 59
1. Jednani Clenské schiize svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné jednou rocné
a kona se v obci sidla druzstva.
2. Clenska schtize musi byt svoldna nejpozdgji do &tyficeti dnti od dorudeni Zadosti,
pozada-li o to pisemné:
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a) jedna tfetina vSech ¢lenti druzstva,

b) kontrolni komise.

3. Clenska schiize se svolava pisemnou pozvankou vyvésenou v bytovych domech
druzstva, zvefejnénou na webovych strankach druzstva a vhozenou do poStovnich
schranek Clent druzstva, a to nejpozdéji 14 dnti pied konanim Clenské schuze.

4. Jestlize predstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do ctyficeti dnt
od doruceni zadosti, je osoba pisemné poveéiena osobami nebo organem, ktery
pozadoval svolani ¢lenské schiize, opravnéna svolat &lenskou schiizi sama. Clenové
predstavenstva jsou spolecn€¢ a nerozdiln€¢ povinni vydat této osobé na jeji zadost
seznam ¢lentl druzstva.

5. Na zadost jedné tietiny ¢lenti druzstva nebo kontrolni komise, zaradi predstavenstvo
jimi uréenou zélezitost na potad jednani clenské schize. Ustanoveni § 182 odst. 1
pism. a) obchodniho zakoniku se pouzije pfiméiene.

6. Na ¢lenskou schiizi musi byt pozvani vsichni &lenové druzstva. Clenové
piedstavenstva a kontrolni komise se ucastni z titulu své funkce.

7. Pti hlasovani ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas.

Cl. 60

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou
schiizi tak, aby se konala do tii tydni ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schiize
puvodné svoland. Nahradni ¢lenskd schiize musi byt svolana novou pozvéankou s
nezménénym poradem jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do patnacti dni
ode dne, na ktery byla svolana piivodni ¢lenska schiize, nejpozdéji vSak deset dnti pied
konanim nahradni ¢lenské schlize. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, je-li
pfitomna alespoi jedna tfetina ¢lent druZzstva. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né
nadpoloviéni vétsina ptitomnych ¢lend druzstva.

Cl. 61

1. Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schlize, pokud usneseni je
v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu mize ¢len podat,
pozadal-li o zaprotokolovani namitky na c¢lenské schlizi, kterd usneseni piijala, nebo
jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani této Clenské
schiize a nebyla-li svoldna fadn¢ do jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim konéni
dozvédél, nejdéle vsak do jednoho roku od konani ¢lenské schiize. Navrh soudu Ize
podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani nadmitky
nebo od oznameni ndmitky predstavenstvu.

2. Jestlize je diivodem navrhu podle odst. 1, Ze tvrzené rozhodnuti ¢lenské schiize
nepiijala proto, Ze o ném nehlasovala, nebo Ze obsah rozhodnuti neodpovida
rozhodnuti, které¢ Clenska schiize ptijala, 1ze podat zalobu do jednoho mésice ode dne,
kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vSak do jednoho roku ode dne
konani c¢lenské schlize. V ostatnim se pouziji ustanoveni § 131 obchodniho zakoniku
obdobné.

Cl 62
Predstavenstvo
1. Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druZstva, fidi ¢innost druzstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
¢lenské schiize vyhrazeny jinému orgénu. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schiizi.
2. Pfedstavenstvo samostatné rozhoduje o majetkovych dispozicich, na zéklad¢ kterych
vznikne druzstvu povinnost uhradit zavazky do 250 000,- K¢ O majetkovych

19



dispozicich, na zaklad¢ kterych vznikne druZzstvu povinnost uhradit zévazky od
250 000,- K¢ do 500 000,- K¢&, rozhoduje predstavenstvo spolecné s kontrolni komisi.
3. Pfedstavenstvo plni usneseni Clenské schlize, pravidelné ji podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje jeji jednani.

4. Predstavenstvo ma 3 az 5 ¢len.

5. Clenové piedstavenstva se voli z ¢lentl druzstva tak, aby ¢lenové piedstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fad¢ piimé,
nebo sourozenci.

6. Piedstavenstvo voli ze svych ¢lenti predsedu piedstavenstva (dale jen ,,pfedseda*) a
mistopiedsedu.

7. Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vSak 4x roéné. Musi se sejit do
deseti dnti od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k
naprave nedostatki.

Cl. 63
Clentim pfedstavenstva bude poskytnuta odména na zékladé schvaleni jeji vyse
¢lenskou schuzi.

Cl. 64

1. Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jedna piedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném
predstavenstvem.

2. Je-li pro pravni tkon, ktery ¢ini pfedstavenstvo, piedepsana zakonem nebo jinym
pravnim piedpisem pisemnd forma, je tieba k jeho podpisu alespoii dvou clenli
predstavenstva, z nichZ jeden je pfedseda nebo mistopiedseda.

3. Pfedstavenstvo miiZze zptisobem uvedenym v odst. 2 pisemné zmocnit k zastupovani
dalsi ¢leny druzstva nebo i jiné fyzické nebo pravnické osoby.

Cl. 65

1. Pfedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou mésicné. Schizi
piedstavenstva svolavd a ftidi pfedseda (mistopiedseda), popt. povefeny cElen
predstavenstva. Pokud se pfedstavenstvo schazi v pravidelnych mési¢nich intervalech,
tidi se jeho jednani dlouhodobé stanovenym programem. Nastanou-li okolnosti, které
vyZaduji urychlené rozhodnuti pfedstavenstva, svolava schiizi pfedstavenstva predseda
(mistoptedseda), popt. povéteny €Elen predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou
vSem clentim pfedstavenstva v pfiméfené dobé pred kondnim schilize piedstavenstva
postou, popt. prostfedky elektronické komunikace, popf. jinym vhodnym zptisobem. V
pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva; k pozvance se
podle potieby piedkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize
predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenti predstavenstva lze projednat pisemné
podklady piedloZené aZ pii zahdjeni schlize predstavenstva.

2. Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo
je predklada, pti¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 66
Rozhodovani o bytovych otazkach
1. V této Cinnosti pfedstavenstvo:
a) uzavira budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
b) uzavird smlouvu o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
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¢) uzavira se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu (nebytovych prostor) dohodu o
zaniku n&jmu druzstevniho bytu,

d) uzavira smlouvy o pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na
urcitou dobu.

2. Predstavenstvo dale:

a) rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru),

b) udéluje souhlas k dofasnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez
bydleni,

¢) udéluje souhlas k vzijemnému pievodu Casti Clenskych prav a povinnosti mezi
Cleny téhoz druzstva.

vvvvvv

ptipadech do 60 dnt od jejich podani.

Cl. 67

Kontrolni komise
1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednévat
stiznosti ¢lent druzstva.
2. Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku
nebo na thradu ztraty druzstva.
3. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o
hospodateni druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které mohou mit zévazné duasledky v
hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho Clent.
4. Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje
zjednéani ndpravy.
5. K jednotlivym ukoniim mutize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent,
ktefi v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
6. Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna
pozadat piedstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.
7. Clentim kontrolni komise bude poskytnuta odména na zakladé schvaleni jeji vyse
¢lenskou schuzi.

Cl. 68
1. Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
2. Clenové kontrolni komise se voli ze &lenti druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi
sebou nebo se Cleny piedstavenstva manzely, ptibuznymi v tadé pitimé nebo
sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢&lenové piedstavenstva ani
pracovnici druZstva.
3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lent piedsedu, o zptisobu volby rozhoduje komise.
4. Kontrolni komise odpovidé za svou ¢innost ¢lenské schlizi a podava ji zpravy o své
¢innosti. Na ostatnich orgénech druzstva je nezavisla.

ClL 69
1. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mesice.
2. Schiizi svolava a tidi ptfedseda, popt. povefeny ¢len kontrolni komise. O zplsobu
svolavani a jednani plati obdobné ¢l. 66.
3. Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
a revizich, jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi ptredkladaji ve
stanovenych lhitach povéfeni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu
provérek a kontrol.
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C1.70
Pomocné organy
1. K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které
nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
2. Ukoly pomocnych organii uréuje organ, ktery je z¥dil.
3. Clenové pomocnych organi jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je z¥idil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cast VI.
Hospodareni druZstva

CL. 71
Obecna ustanoveni o hospodareni druzstva

1. Druzstvo hospodaii v predmétu své ¢innosti samostatné a na svij ucet.
2. Druzstvo vede ucetnictvi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Za
vedeni ucetnictvi odpovida predstavenstvo druzstva, vedenim ucetnictvi bude povétena
odborna firma.
3. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku, a to ve lhiitach
stanovenych obecné zavaznymi pradvnimi ptedpisy. Spolu s fddnou ucetni zavérkou
navrhne pfedstavenstvo ¢lenské schtizi ke schvéleni i zptisob rozdéleni a uziti zisku,
popiipad¢ zplsob thrady ztraty.
4. Clenové druzstva maji pravo vyzadat si k nahlédnuti fadnou uéetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku, poptipad¢ na thradu ztraty.

CL. 72

Zpusob pouziti zisku a uhrada piipadné ztraty
1. Clenska schiize pii projednani fadné udetni zavérky rozhodne o pouziti zisku,
pripadné o zptsobu uhrady ztrat.
2. Ze zisku hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vii€i statu. Zbyly zisk pouzije
podle rozhodnuti ¢lenské schlize k ptidélim do nedélitelného fondu, ptip. dalSich
fondd, a k rozdéleni ¢lentim druzstva.
3. Podil ¢lena na zisku uréeném k rozdéleni mezi Cleny se stanovi pomérem jeho
splaceného vkladu ke splacenym vkladiim vSech ¢lend ke dni jednani ¢lenské schuze,
ktera o podilu na zisku rozhoduje.
4. Ztratu hradi druZstvo podle rozhodnuti ¢lenské schiize:
- z nedélitelného fondu, pfipadné z jiného fondu,
- z fondu dal$ich ¢lenskych vkladt uhrazenych podle €l. 15,
- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenské schiize,
- ze zékladniho kapitalu sniZenim zékladnich €lenskych vkladd,
- kombinaci vySe uvedenych zplsobl, piipadné i jinym zplsobem schvalenym
¢lenskou schuzi.
5. Pii vykédzané ztraté muaze Clenskéd schiize rozhodnout o vysi uhrazovaci povinnosti
¢lent, pfesahujici zdkladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena nemiize vSak
pfesahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

C1.73
Vyroéni zprava o hospodaieni
1. Predstavenstvo druZstva je povinno zajistit vypracovani vyroéni zpravy o
hospodateni za uplynulé ucetni obdobi a ptedlozit ji clenské schtizi ke schvaleni.
2. Vyroc¢ni zprava o hospodateni obsahuje zejména:
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- prehled ¢innosti v uplynulém roce a ptedpoklady dalsi ¢innosti druzstva,
- ptehled majetku, vynost a nakladt druzstva, stav pohledavek a zavazka,
- hospodaisky vysledek,

- prehled o stavu fondu oprav a investic a provozniho fondu.

CL. 74
Fondy druzstva
1. Druzstvo vytvaii tyto fondy: fond zakladniho kapitilu, fond dalSich clenskych
vkladii podle ¢l. 14, ned¢litelny fond, fond oprav a investic a provozni fond.
2. Penézni prostiedky mohou byt vedeny na jednom uctu, ale tak, aby bylo mozné
zjistit tvorbu a cCerpani podle jednotlivych fondl a vyuctovat jejich zistatky.
3. O vytvoreni dalSich fondi rozhoduje ¢lenska schiize.

CL.75

Zakladni kapital
1. Zékladni kapital druzstva tvoti souhrn zakladnich a dal$ich ¢lenskych vkladu.
2. Zakladni kapitdl se eviduje v ¢lenéni na zapisovany a nezapisovany. Zapisovany
zéakladni kapital druzstva ¢ini 50.000,- K¢, jeho vyse za trvani druzstva nesmi klesnout
pod tuto Castku.
3. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti. Pouziva se rovnéz k vraceni
¢lenskych vklada pfi zéniku Clenstvi.

C1. 76

Nedélitelny fond
1. Pii svém vzniku zfizuje druzstvo ze zédkona nedélitelny fond ve vysi deset procent
zapisovaného zékladniho kapitalu, tj. 5 000,- K¢.
2. Druzstvo doplituje ned¢litelny fond nejméné o deset procent Cistého zisku az do
doby, kdy vySe nedélitelného fondu dosdhne castky rovnajici se poloving
zapisovaného zékladniho kapitalu druzstva, tj. 25 000,- K¢&.
3. Prosttedky nedélitelného fondu jsou operativné k pouziti ve prospéch potieb
druzstva.
4. Zdroje ned¢litelného fondu se pouzivaji na tthradu ztraty druzstva nebo jinak podle
rozhodnuti ¢lenské schiize.
5. Nedélitelny fond nesmi byt za trvani druZstva pouzit k rozdéleni mezi ¢leny.

CL 77
Fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 14
1. Fond dalS$ich ¢lenskych vkladii podle €l. 14, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se
tvofi z penézniho plnéni Clena na dalsi ¢lensky vklad 1.
2. Fond se pouziva na splaceni Uvéeru, kterym byly druzstvu poskytnuty financni
prostfedky na pofizeni bytovych dom, které jsou v majetku druzstva.

C1. 78

Fond oprav a investic
1. Fond je tvotfen pravidelnymi mési¢nimi pfispevky od ¢lent druzstva.
2. Prispévek je stanoven za 1 m? podlahové plochy uzivaného bytu, vysi ptispévku
stanovi Clenska schiize.
3. Prostiedky fondu se pouziji na uhradu nakladi spojenych s opravami a tdrzbou
domu a investi¢nich nakladu.
4. Nevycerpané finan¢ni ¢astky se prevadéji do nasledujiciho roku.
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CL.79

Provozni fond
1. Fond je tvofen pravidelnymi mésicnimi piispeévky od ¢lent druzstva a ostatnimi
vynosy druZzstva.
2. Prispévek je stanoven jednotné na bytovou jednotku, vysi ptispévku stanovi Clenska
schiize.
3. Prostfedky fondu se pouziji na uhradu rezijnich nakladii spojenych s provozem
druzstva (napf. sprava budov, vedeni UCetnictvi, pojisténi, postovné a poplatky,
odmény orgéant druzstva).
4. NevycCerpané financni ¢astky se prevadéeji do nésledujiciho roku.

Cast VII.
ZruSeni, likvidace a zména pravni formy druZstva

C1. 80
1. Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim Clenské schiize
b) zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu
z diivodu, Ze majetek upadce nepostacuje k uhradé¢ ndkladii konkursu, anebo
zamitnutim névrhu na prohlaSeni konkursu pro nedostatek majetku,
¢) rozhodnutim soudu,
d) uplynutim doby, na kterou bylo druzstvo zfizeno,
e) dosazenim ucelu, k némuz bylo druzstvo zfizeno.
2. O rozhodnuti ¢lenské schlize o zruSeni druzstva musi byt pofizen notaisky zapis.
3. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.
4. Pfreména druzstva (fuze, rozd€leni, zména pravni formy) se fidi zdkonem ¢.
125/2008 Sb., o pfeménéch obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni.

Cl1. 81
Druzstvo po zaplaceni kupni ceny a splaceni ivéru poskytnutého na tthradu kupni ceny
umozni ptevod druzstevnich bytli do osobniho vlastnictvi ¢lenti druzstva v souladu s
obecné¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

Cl. 82

1. Soud miiZe na navrh statniho orgénu, organu nebo ¢lena druzZstva nebo osoby, ktera

osved¢i pravni zdjem, rozhodnout o zruseni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:

- pocet ¢lent druzstva klesl pod pét ¢lent,

- souhrn ¢lenskych vkladi klesl pod ¢astku 50.000,-K¢,

- uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncilo funkéni obdobi organti druzstva, a nebyly
zvoleny nové organy, nebo byla poruSena povinnost svolat ¢lenskou schizi, anebo
druZstvo po dobu delsi nez dva roky neprovozuje Zadnou ¢innost,

- druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond,

- druzstvo porusuje ustanoveni o pfedmétu ¢innosti,

- zalozenim, splynutim nebo sloucenim druzstva byl porusen zakon.

2. Soud mutZe pted rozhodnutim o zruseni druzstva stanovit lhiitu k odstranéni diivodu,

pro ktery bylo zruSeni navrZzeno.

24



C1. 83

Likvidace druZzstva
1. ZruSené druzstvo vstupuje do likvidace; likvidatory jmenuje ¢lenska schize, popi.
soud.
2. Likvidatofi jsou povinni vypracovat pfed rozd¢lenim likvida¢niho zistatku navrh na
jeho rozd€leni, ktery projednava clenskd schiize. Navrh na rozdéleni musi byt na
pozadani predlozen kazdému Clenu druzstva.
3. Likvidac¢ni zistatek se rozdéli postupné tak, ze kazdému clenu se uhradi ¢astka do
vyse jeho zdkladniho ¢lenského vkladu, popi. dalSiho ¢lenského vkladu.
4. Kazdy c¢len druzstva nebo jind opravnéna osoba mize do tfi mésici ode dne konani
Clenské schlize navrhnout, aby soud prohlasil usneseni Clenské schiize o rozdéleni
likvida¢niho zlstatku za neplatné pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo stanovami.
5. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zarovenn o rozdéleni likvidacniho ztstatku. Do
uplynuti lhity tfi mésici anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt
likvidacni zlstatek rozdélen.
6. Pti likvidaci druzstva se pouziji piimétené ust. § 70 az 75b obchodniho zékoniku.

Cast VIII.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 84
1. Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych clenii druzstva nebo
jednotlivych organt druzstva, se oznamuji témto ¢lenlim nebo orgdnim.
2. Lhita k podani odvoléani ¢ini 15 dni a poc¢ina bézet dnem nésledujicim po doruceni
rozhodnuti, pokud zédkon nebo stanovy neurcuji lhitu jinou.
3. Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené
lhity nejpozdéji vSak do tii mésici od doruceni rozhodnuti, jestlize se Clen fidil
nespravnym poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani
nebylo dano.
4. O odvolani proti rozhodnuti pifedstavenstva rozhoduje clenskd schiize, jejiz
rozhodnuti je konec¢né, pokud stanovy neurcuji jinak.

Cl. 85
Podnéty ¢leni
O podnétech ¢lent k rozhodnutim a Cinnosti organli druZstva rozhoduji organy
druzstva nejdéle do Sedesati dnti od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje
pfislusny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.

Cl. 86
Dorucovani

1. Druzstvo doruc€uje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpisobem, napif. prostiednictvim vefejné datové sit€ nebo dalSich prostredka
elektronické komunikace, a to na adresu, kterou ¢len sdé¢lil, nebo do mista, které je
druZstvu znamé.

2. Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v piipadech ur¢enych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i smérnici
druzstva, kterou ptijme Clenské schlize svym usnesenim.

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile
posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy ¢lena
jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruc¢ena
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Clenem organt druZzstva nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji prevzeti pisemné

potvrdi nebo pievzeti odmitne.

4. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

- pfi dorucovani pisemnosti ¢lenem organti druzstva nebo zaméstnancem druzstva,
jakmile €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi,

- pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruCeni nastanou 1 tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti odmitl,

- nebyl-1i ¢len druzstva pii doruovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné
misto pro doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se
vhodnym zpiisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl.

5. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dni od jejiho uloZeni, povazuje se

posledni den této lhity za den doruCeni, i kdyz se Clen o uloZeni pisemnosti

nedozvédel. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim
nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje ¢lenem organti druzstva nebo zaméstnancem
druzstva.

Cast IX.
Zavéreéna ustanoveni

Cl. 87
Bytové druzstvo TRIDOMUS vzniklo rozstépenim Bytového druzstva GALERIE, se
sidlem Bellugova 1820/39, Praha 5, IC 27625681 na dvé nova bytova druzstva ve smyslu
ustanoveni § 243 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti
a druzstev, a zaklada se na dobu neurcitou.

Cl. 88

V piipadé, ze se nekteré ustanoveni stanov vzhledem k platnému pravnimu fadu nebo
vzhledem k jeho zménam ukaze neplatnym, net¢innym nebo spornym anebo nékteré
ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni stanov touto skute¢nosti nedotcena.
Namisto dotéené¢ho ustanoveni nastupuje bud ustanoveni pfislusného obecné
zavazného pravniho piedpisu, které je svou povahou a ucelem nejbliz§i zamySlenému
ucelu stanov, nebo — neni-li takového ustanoveni pravniho pfedpisu — zpiisob feSeni,
jenz je V takovych ptipadech obvykly.

Tyto stanovy byly schvalené usnesenim ¢. 7 z 9. clenské schiize Bytového
druzstva GALERIE, konané dne 17. 12. 2013 v kinosdle zakladni skoly Bronzova ¢.
2027/35, Praha 5, a to jako priloha II. projektu rozdéleni druzstva Bytové druZstvo
GALERIE, se sidlem Praha 5, BelluSova 1820/39, PSC 155 00, IC 27625681, formou
rozstépeni se vznikem novych druzstev a to druzstva Bytové druzstvo TRIDOMUS, se
sidlem Praha 5, Bellusova 1820/39, PSC 155 00, a druzstva Bytové druzstvo BelluSova
1821 - 1822 - 1823, se sidlem Praha 5, Bellusova 1823/45, PSC 155 00, s rozhodnym
dnem rozdeéleni 1. 1. 2013, vyhotoveného dne 28. 6. 201 3.

Uvedené rozhodnuti clenské schiize bylo osvédceno notarskym zapisem
sepsanym JUDr. Ing. Michaelem Sablikem, notirem se sidlem v Praze, ve spolecné
kancelari notari JUDr. Very Sablikové a JUDr. Ing. Michaela Sablika, na adrese
Praha 1, Vodickova 709/33, ¢. NZ 151/2013, ze dne 20. 12. 2013, jehoZz soucasti je i
text techto stanov.
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