Bytové druzstvo TRIDOMUS
se sidlem BelluSova 1820/39, 155 00 Praha 5, IC: 02797755,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, viozka 8125

Zapis z 5. clenské schiize Bytového druzstva TRIDOMUS,
konané dne 12. 10. 2016
v restauraci sportovni haly JEREMI sport,
Jeremiasova 2581/2, Praha 13

Pri zahajeni schiize bylo pfitomno 60 ¢lent z 84, tj. 71,43 %,
tento pocet pfitomnych byl po celou dobu trvani 5. ¢lenské schuze.

Hosté:
e za spoleCnost entrée ing a. s.: p. Ing. Kalina¢, CSc - odborny projektant
projektu revitalizace bytovych dom BelluSova &. p. 1818 - 1820
e za spole¢nost PSP.ADV - GROUP s.r.o. (zhotovitel):
p. Jaroslav Plesko - feditel a p. Igor Dolezal
e za spole¢nost V- inform s.r.o. (u€etni firma): p. Ing. Ivan Vavra

Pozvanka a podklady k projednavanym zalezitostem programu clenske
schuze byly v souladu s § 636 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), uvefejnény na webovych strankach
druzstva, a to na adrese www.tridomus.cz.

Bod €. 1 programu: Zahajeni 5. ¢lenské schiize Bytového druzstva TRIDOMUS,
volba mandatové komise a schvaleni programu

1. Schizi zahajil p. JUDr. Milan Palacek, predseda predstavenstva, ktery dale vedl|
¢lenskou schlizi jako predsedajici.

2. Probéhla volba mandatove komise. Zvoleni byli p. Ing. Pavel Koloros (€. p. 1818),
p. Jan Prislinger (€. p. 1819) a p. Ing. Jifi Drozda (€. p. 1820).

Pfedsedou mandatove komise byl zvolen p. Jan Prislinger.

K bodu €. 1 programu, bod 2. tohoto zapisu, bylo prijato usneseni €. 1.
Pro: 59 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 1

3. Predsedajici ¢lenské schlize p. JUDr. Milan Palagek z organiza¢nich divodl podal
navrh na zafazeni bodu ,Schvaleni nakladi na revitalizaci bytovych domu® na
zacatek Clenské schlize, pred bod ,Schvaleni vyro¢ni zpravy o hospodareni a ucetni
zavérky zar. 2015, ¢lenska schuze poté schvalila tento
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program 5. clenské schuze:

1. Zahajeni 5. ¢lenské schuze Bytového druzstva TRIDOMUS, volba mandatové
komise a schvaleni programu

2. Schvaleni nakladl na revitalizaci bytovych domu

3. Schvaleni vyro€ni zpravy o hospodareni a ucetni zaverky zar. 2015

4. Zprava kontrolni komise

5. Schvaleni odmén organu druzstva za r. 2015 a odmény clenovi
pfedstavenstva za administrativu spojenou se spravou

6. Schvaleni uvéru na revitalizaci bytovych dom( a jeho zajisténi zastavnim

pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Bytového druzstva TRIDOMUS
7. Schvaleni zasad pro vysi dalSiho ¢lenského vkladu Il. u volnych bytu
8. RUzné
9. Zaveér 5. ¢lenské schlze

K bodu €. 1 programu, bod 3. tohoto zapisu, bylo prijato usneseni ¢. 2.
Pro: 60 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 0

Bod &. 2 programu: Schvaleni nakladu na revitalizaci bytovych domu

4. Clenska schlze byla informovana o &innosti a postupu predstavenstva pfi realizaci
zavérl 4. ¢lenské schlize, a to v bodu, ktery se tykal projektu revitalizace bytovych
domU v majetku druzstva. Ve smyslu zavéru 4. c¢lenské schlize zadalo
predstavenstvo Bytového druzstva TRIDOMUS vypracovani projektu revitalizace
bytovych domi v majetku druzstva. Po vypracovani projektu byla Komisi pro vybér
zhotovitele sloZzené z ¢lenl predstavenstva a ¢len kontrolni komise, a to ve dvou
kolech a po zvazeni doporuceni od spole¢nosti entrée ing a.s., Spinozova 1825/7.
143 00 Praha 4 - Modrany, ktera vypracovala projekt revitalizace, vybrana
nejvhodnéjsi nabidka zhotovitele. Komise se shodla na tom, Ze nejvyhodnéjsi se jevi
nabidka PSP.ADV — GROUP s.r.o. se sidlem Nachodska 80/15, 193 00 Praha 9,
jejiz nabidka a profesionalni pfistup byl vyhodnocen komisi i projektantem jako
nejlepsi "Nabidka". Pokud dojde s timto zhotovitelem k dohodé& na vSech smluvnich
dokumentech, bude projekt celkové revitalizace realizovan prostfednictvim tohoto
zhotovitele.

Kompletni investiéni zamér s mozZnymi vicepracemi, jako jsou napf. jednotliva
feseni detailu stavby pfi jejim provadéni, uprava nadstiedni vzduchotechniky,
odmena technického dozoru stavby, kontrolni prohlidky stavby, spravni poplatky
apod., predpoklada celkovou vysi investice do 19 000 000,- K¢.

Uvedenou investi¢ni akci, tj. celkovou revitalizaci bytovych dom( Bellusova
C.p. 1818 az 1820 je mozné provést tak, jak to bylo prezentovano na 4. Clenske
schuzi, tedy po etapach, a to s ohledem na volné finanéni prostfedky, které bude mit
druzstvo k dispozici. Po dalSich propoétech a zvazovani rizik jednotlivych feseni je
vSak predstavenstvo druzstva toho nazoru, ze tato varianta je rizikovéjsi a ¢asove
nejista, proto s pfihlédnutim k velmi pfiznivé situaci na finanénim trhu a k
moznostem druzstva zvladnout &ast revitalizaéniho uvéru splatkami z vlastnich
zdroju druzstva, které tvofi vySe soucasne platby do fondu oprav, tedy bez navyseni
stavajicich mésiénich plateb, se pfedstavenstvo spolu s kontrolni komisi pfiklani k
reseni spocdivajicim v tom, aby byla celkova revitalizace provedena najednou.
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Clenové druzstva v diskusi podpofili zamér, aby celkova revitalizace bytovych
domu druzstva probéhla najednou, bez etap, a to jesté v roce 2016 a pokracovala od
pocatku roku 2017, jakmile to klimatické podminky dovoli. Celkova revitalizace bude
provedena za vyuZiti statniho dotaéniho programu Nova zelena Usporam, jak to také
predstavenstvu uloZila 4. ¢lenska schize. Zde jiz byla podana pfihlaska s uplatnénim
dotace ve vy$i 1 300 000,- K&.

V diskusi poté vystoupil p. Sykora (1818), ktery vznesl vyhrady proti zaméru
provadét revitalizace pomoci stavebnich lavek a pozadoval, aby prace byly
provadény klasicky ze stavebniho leSeni a byly dodrzovany technologické postupy,
zejména s ohledem na teplotu a dal$i meteorologické podminky

K tomuto pak vystoupili hosté, a to p. Jaroslav Plesko, feditel a p. Igor Dolezal
za zhotovitele PSP.ADV - GROUP s.ro., a p. Ing. Kalina¢, CSc. - odborny
projektant projektu revitalizace bytovych domi Bellusova ¢. p. 1818 - 1820, ktefi
vysvétlili vyhody a nevyhody stavebnich lavek a stavebniho leSeni, mimo jiné uvedli,
ze jednou z hlavnich pfednosti stavebnich lavek, a to jak pro investora, tak i pro
zhotovitele, je zabezpeceni stavenisté, komfort provadéni stavby a také nerusene
uzivani byth jejich najemci. Poté zodpovédéli dotazy &lenl k celkové revitalizaci
bytovych domu, zejména ke zplsobu provadéni praci a jejich harmonogramu. Pro
uplnost pak zastupci zhotovitele uvedli jesté reference z predchozich realizaci
zateplovani konkrétnich staveb, které bylo pomoci stavebnich lavek realizovano,
vcetné telefonickych kontakt(i na odpovédné osoby.

Clenska schize schvalila provedeni investiéni akce spodivajici v celkové
revitalizaci bytovych dom( Bellusova ¢. p. 1818, 1819 a 1820, které jsou ve
vlastnictvi druzstva, a to najednou bez etap, véetné nakladi v cené do 19.000.000,-
KC a podminek jeji realizace, a uloZila predstavenstvu druzstva zajistit organizacné
technickou pfipravu a provedeni této investice, se zohlednénim vSech moznosti pro
ziskani slev od dodavatell a k ziskani statni podpory Nova zelena Gsporam, a dale
ulozila véem ¢lendm druzstva povinnost poskytovat pii provadéni stavby potiebnou
soucinnost a zmocnila pfedstavenstvo druzstva k podpisu pravnich dokumentd
potfebnych pro pfipravu a realizaci této investice

K bodu €. 2 programu, bod 4. tohoto zapisu, bylo prijato usneseni €. 3.
Pro: 55 proti: 3 zdrzel se hlasovani: 2

Bod €. 3 programu: Schvaleni vyro¢ni zpravy o hospodareni a ucetni zavérky
zar. 2015

5. K ucetni zavérce za r. 2015 byly ze strany &lenu druZstva jen drobné dotazy a
pfipominky, které na misté zodpovédél p. Ing. Ivan Vavra, zastupce ucetni firmy, jez
Ucetni zavérku zpracovala. Clenska schlize poté schvalila vyroéni zpravu o
hospodareni a uéetni zavérku za r. 2015.

K bodu €. 3 programu, bod 5. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢. 4.
Pre: 55 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 5



Bod ¢. 4 programu: Zprava kontrolni komise

6. Clen kontrolni komise p. Ing. Jifi Drozda prednesl zpravu kontrolni komise za
pfedchozi obdobi. Ke zpravé kontrolni komise nebyly ze strany ¢lend druzstva zadné
pfipominky ani dotazy, ¢lenska schiize tuto zpravu schvalila.

K bodu €. 4 programu, bod 6. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢. 5.
Pro: 59 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 1

Bod ¢. 5 programu: Schvaleni odmén organu druzstva za r. 2015 a odmény
¢lenovi predstavenstva za administrativu spojenou se spravou

7. Predseda predstavenstva p. JUDr. Milan Palacek informoval ¢lenskou schizi
o odménach, které byly vyplaceny &lenim organl druzstva vr. 2015, a to o vysi
hrubé i Cisté odmény, oddélené pro predstavenstvo a pro kontrolni komisi. Tyto
odmény byly ¢lenskou schlzi schvaleny.

Clenska schize byla dale seznamena stim, Ze se spolednosti
Kollman&Partners s.r.o., byla ke dni 31. 12.02015 ukonena smlouva pfikazni o
zajisténi spravy nemovitosti, tato spole€nost od 1. 1. 2016 smluvné zajistuje pouze
obsluhu SIPO. Komplexni administrativu spojenou se spravou od 1. 1. 2016 zajistuje
mistopfedsedkyné predstavenstva pi JUDr. Jana Linkova, a to nad ramec vykonu
své funkce. Clenska schlize schvalila za tuto &innost pinéni ve smyslu ustanoveni
§ 61 zakona o obchodnich korporacich, a to ve vysi 3.000,- KE mési¢né a pokud
bude v ¢innosti obsazeno i vedeni SIPO, pak 3.500,- KE mésiéné, a to za rok 2016 a
dale po dobu vykonu této €innosti.

K bodu €. 5 programu, bod 7. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢. 6.
Pro: 58 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 2

Bod €. 6 programu: Schvaleni uvéru na revitalizaci bytovych domi a jeho
zajisténi zastavnim pravem k nemovitostem ve vilastnictvi Bytového druzstva
TRIDOMUS

8. Predseda predstavenstva JUDr. Milan Palacek informoval ¢lenskou schizi o
zpusobu a moznostech celkového finanéniho objemu potfebného pro financovani
investiéni akce spocivajici v celkové revitalizaci bytovych domu druzstva. Uved|, Ze
druzstvo vlozi ¢ast svych vlastnich finanénich prostfedkid ve vysi cca 7.000.000,- K¢,
finan¢ni ¢astku zbyvajici do celkovych nakladi revitalizace bude druzstvo hradit z
uvéru, ktery poskytne druzstvu CSOB, a. s, a to za podminek uvedenych v
indikativni nabidce. Jde o Gvér do vy$e 12.000.000,- K& Clenska schiize byla
seznamena s nabidkou Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. na poskytnuti tGvéru
k uhradé casti nakladl investiéni akce spocivajici v celkové revitalizaci bytovych
domu Bellusova ¢. p. 1818, 1819 a 1820, a schvalila pfijeti uvéru od teto banky ve
vysi 12.000.000,- K¢, s urokovou sazbou 1,22 % p. a., se splatnosti uvéru 10 let (do
20. 12. 2026), s fixaci urokové sazby 1,22 % p. a. po celou dobu splaceni uvéru,
dobou ¢erpani 6 mésicli a zavazkovou provizi 0,20% p. a. Tato nabidka je platna do
31. 10. 2016. Splaceni uvéru bude z vlastnich zdroji druzstva, a to z vys$e soucasné
platby do fondu oprav, tedy bez navySeni stavajicich mésicnich plateb.




Clenska schize schvalila zajisténi uvedeného Gvéru zastavnim pravem k
nemovitostem ve vlastnictvi bytového druzstva, popf. po prechodnou dobu
biankosménkou, a dale blokaci penéznich prostfedkl na Gétu druzstva vedeneho u
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., ve vydi dvou mésignich splatek, soudasné
Clenska schize zmocnila predstavenstvo druZstva k podpisu pravnich dokumenti
nezbytnych pro poskytnuti uvéru od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

K zajisténi uvéru zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi bytoveho
druzstva je podle § 752 podle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) nutny pfedchozi souhlas alesponi dvou
tfetin ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytl, tento souhlas
musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. VSem ¢lenum Bytového
druzstva TRIDOMUS byl pfedan pfipraveny souhlas, ¢lenska schlze uloZila vSem
¢lenim bytového druzstva, aby piedstavenstvu druzstva poskytly potfebnou
soucinnost pfi zajistovani uvedeného souhlasu.

K bodu €. 6 programu, bod 8. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni €. 7.
Pro: 55 proti: 1 zdrzel se hlasovani: 4

Bod €. 7 programu: Schvaleni zasad pro vysi dalSiho ¢lenského vkladu Il. u
volnych bytu

9. Predseda predstavenstva JUDr. Milan Palacéek informoval ¢lenskou schuzi, Ze
podle zakona 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), a ¢l. 15 Stanov Bytového druzstva TRIDOMUS, se
navrhuje Clenské schlzi pfijmout pravidla pro stanoveni vySe dalSiho clenského
vkladu II. Clenska schiize poté schvalila ve smyslu &l. 15 Stanov Bytového druzstva
TRIDOMUS pravidla pro stanoveni vySe dalSiho &lenského vkladu Il. Jeho vysi
stanovi predstavenstvo druzstva tak, aby soucet vySe daldiho ¢lenského vkladu |. a
dalsiho ¢lenského vkladu Il. odpovidal cené bytu v misté obvyklé, ktera se co nejvice
blizi obvyklé trzni cené srovnatelného (druzstevniho) bytu prfevadéného v danem
miste.

Predstavenstvo Bytového druzstva TRIDOMUS pfi sve CcCinnosti zajisti
okamzitou aplikaci téchto pravidel pro stanoveni vy$e dalSiho Clenského vkladu ll. a s
uchaze¢em o ¢lenstvi uzavie smlouvu podle § 572 odst. 2 zakona o obchodnich
korporacich.

K bodu €. 7 programu, bod 9. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢. 8.
Pro: 60 proti: 0 zdrzel se hlasovani:

Bod ¢. 8 programu: Ruzné

10. Pfedseda pfedstavenstva p. JUDr. Milan Palacek informoval ¢lenskou schizi o
tom, Ze v soucasné dobé ma druzstvo jeden uvolnény druzstevni byt, a to byt ¢. 20,
v 7. p. domu & p. 1819/37, o dispozici 1+1, s lodzii, s celkovou plochou 54,91 m®.
Pokud ma néktery z ¢lenll druzstva o néj zajem, je nutné, aby to nejpozdeji do
jednoho tydne zavazné, pisemné sdélil lenim predstavenstva druzstva s tim, ze k
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pozdéji podanym zadostem jiz nebude pfihlizeno, protoZe realizace pfevodu, s
ohledem na investi¢ni zaméry druzstva, spécha.

K tomuto bodu v diskusi vystoupil p. Krkoska (Cp. 1819), ktery sdélil, ze by mél
zajem o tento byt, a to formou vymeény za svijj byt, coz by pro druZstvo bylo podle
jeho nazoru vyhodnéjsi, protoze jeho byt 2 + kk ma trzni hodnotu cca 2.400.000,- K&,
kdezto tento nabizeny byt jen 2.100.000,- K&.

K tomuto predseda predstavenstva JUDr. Milan Palacek uvedl, ze toto feseni
by pro druzstvo nebylo zfejmé& pfinosem, protoze by tim neziskalo financni
prostiedky, které v soucasnosti potfebuje. Dale uved|, Ze predstavenstvo jiz eviduje
jednu nabidku ve vy$i 2.100.000,- Kc.

11. P. Jan Flegr (€. p. 1820), uvedl, Ze ma ve svém byté plastova okna starsiho typu
a ptal se, zda tato skuteCnost nebude mit vliv na zatepleni a splnéni podminek
stanovenych v programu Nova zelena usporam. Podle jeho nazoru jsou tato okna, i
kdyz jiz plastova, nevyhovujici.

K tomuto pfedseda predstavenstva JUDr. Milan Palacek uvedl, Zze podle
vyjadieni servisnich pracovnikl, ktefi provadéli zaruéni prohlidky a sefizeni
plastovych oken, jsou i tato starSi okna vyhovujici uvedenym podminkam. S ohledem
na pomeérné velky pocet t&chto oken by investice spojena s jejich vyménou byla
pomeérné vysoka, coz je v této situaci, kdy bude provadéna celkova revitalizace
bytovych domu, obtizné. Sou¢asné vyzval v8echny ¢leny druzstva, ktefi maji tato
star§i plastova okna, aby do jednoho tydne pisemné oznamili tuto skutecnost
predstavenstvu s tim, Ze uvedou, jaky maji typ oken (vyrobce), kdy byla tato plastova
okna namontovana, zda maji tato okna zavady a jaké, kdo pofizeni oken hradil a
pokud to byl ¢len druzstva (najemce bytu), zda mu byla tato okna refundovana.

12. Clenska schlize byla informovana o vyklizeni odloZenych véci ze suterénnich
prostor a z volného bytu. Dale bude provedena identifikace jednotlivych sklepnich
koji nalezejicich ke konkrétnim druzstevnim bytim, jejich zakresleni do plant a po
vyhodnoceni stavu budou volné sklepni kéje pfidéleny k tém bytliim, které je nemaji.

Clenska schize uloZila &lenim bytového druZstva, aby predstavenstvu
druzstva poskytly potfebnou osobni soucinnost pfi identifikaci jednotlivych sklepnich
koji a aby provedli Uklid svych sklepnich kgji, a to tak, aby se v nich nenachazel
neporadek, ktery by branil fadnému provadéni deratizace v bytovych domech.

K bodu ¢. 8 programu, bod 12. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni €. 9.
Pro: 60 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 0

13. Mistopredsedkyné pfedstavenstva pi JUDr. Jana Linkova informovala ¢lenskou
schuzi o tom, Ze podle vlastni zkuSenosti z minulého obdobi se domniva, Zze zimni
uklid snéhu lze zajistit vliastnimi silami, ale pfi silngSim nebo trvalej§im snézeni by
nezvladla tfi vchody. Na dotaz, kdo by byl ochoten pomoci, se pfihlasil pouze p. Ing.
Ondfej Prokop (&. p. 1818).



14. Mistopredsedkyné predstavenstva pi JUDr. Jana Linkova informovala ¢lenskou
schuzi o tom, ze pro ¢leny druZstva bude k dispozici susarna pradla, a to nebytovy
prostor €. 28, v suterénu mezi domy &. p. 1819 a &. p. 1820. Informace budou
vyvéseny na vytazich.

15. Clenska schiize byla informovana o nevyhodach mésiénich plateb &lent pres
SIPO, které je pro druzstvo nakladné (v souasné dobé cca 45 K¢ za jeden predpis
meésicné), pracné a neoperativni. Vétsina pfitomnych ¢lent druzstva poté projevila
nazor, Ze by souhlasila se zruSenim plateb pifes SIPO a nahrazenim tohoto zptisobu
platby trvalymi pfikazy k ahradé z Gcétu.

Bod €. 9 programu: Zavér 5. ¢lenské schiize
5. Clenska schiize Bytového druzstva TRIDOMUS byla ukonéena ve 21.20 hod.

V prubéhu celé c¢lenské schize nepozadal zadny &len druzstva o
zaprotokolovani svého navrhu nebo pfipominky, ani nikdo nevznes| namitky.

Zapis byl vyhotoven v Praze dne 26. 10. 2016.

Pfedsedajici a svolavatel:

b Seclon M
JUDr. Milan Palagek | .

pfedseda predstavenstva

Bytové druzstvo TRIDOMUS
Bellu$ova 1820/39
15500 Praha 5
1C: 02797755

DIC:CZ02797755 @
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