Bytové druzstvo TRIDOMUS
se sidlem Bellusova 1820/39, 155 00 Praha 5, IC: 02797755,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, viozka 8125

Zapis z nahradni ¢lenské schiize za
8. Clenskou schuzi Bytového druzstva TRIDOMUS,
konané dne 9. ledna 2018 od 19.00 hodin
v kinosale Zakladni $koly Bronzova ¢. 2027, Praha 5

Pri zahajeni schize bylo pfitomno 43 ¢lent z 84, tj. 51,19 %, podle platnych
stanov druZstva pro nahradni ¢lenskou schtzi postaéi prfitomnost 28 élend

Pozvanka a podklady k projednavanym zalezitostem programu ¢lenské
schize byly v souladu s § 636 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), uvefejnény na webovych strankach
druzstva, a to na adrese www.tridomus.cz.

Bod €. 1 programu: Zahajeni nahradni élenské schiize za 8. élenskou schuzi
Bytového druzstva TRIDOMUS, volba mandatové a schvaleni programu

1. Schizi zahajil p. JUDr. Milan Palaéek, predseda pfedstavenstva, ktery dale ved|
Clenskou schizi jako predsedaijici.

2. Probéhla volba mandatové komise. Zvoleni byli pani lva RGziékova 1818, p. Jan
Prislinger 1819 a pani Jaroslava Sorfova 1820.

Predsedou mandatové komise byl zvolen p. Jan Prislinger.

K bodu €. 1 programu, bod 2. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢. 1.
Pro: 43 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 0

3. Po projednani bodu €. 1 programu nahradni &lenské schiize za 8. élenskou schzi
vystoupil JUDr. Leksa, ktery vznesl pifed projednavanim programu schiize
pripominku, Ze svolani této nahradni &lenské schiize je v rozporu se z. & 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich, § 636 odst. 2 pism. e), nebot na strankach
w.w.w.tridomus.cz nebyly zvefejnény podklady ke véem bod(im jednani, ani nebylo
uvedeno misto, kde se Ize s nimi seznamit. Proto by se dne$ni schiize neméla konat
a nova nahradni by méla byt svolana az po doplnéni chybéjicich podkladii, aby se s
nimi mohli ¢lenové druZstva fadné seznamit. Poté pozadal predsedajiciho JUDTr.
Milana Palacka, aby bylo o tomto navrhu hlasovano, coz bylo uéinéno. Clenska
schlze rozhodla, Ze se tato schlze uskuteéni.

K bodu €. 1 programu, bod 3. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni &. 2.

Pro;: 35 proti: 5 zdrzel se hlasovani: 3




4. Pfedsedajici ¢lenské schiize p. JUDr. Milan Palagek poté navrhl, aby nahradni
Clenska schiize za 8. ¢lenskou schiizi schvalila tento

program nahradni ¢lenské schiize za 8. ¢lenské schizi:

1. Zahajeni nahradni ¢lenské schiize za 8. &lenskou schiizi Bytového druzstva

TRIDOMUS, volba mandatové komise a schvaleni programu

Schvaleni smérnice druzstva, kterou se vydava domovni iad

Schvaleni smérnice druZstva o Uhradach za opravy v bytech

Schvaleni smluv o vykonu funkce pro nahradniky, ktefi nastoupili do funkce

¢lena predstavenstva namisto odstoupivsich &lend

9. Informace o prlibéhu a dokonéeni revitalizace bytovych dom( druzstva a o
stavu hydroizolace ze strany vnitrobloku

6. Informace o upravé odbérového diagramu, moZnosti regulace otopné
soustavy a topeni - kaZdy je povinen mit topeni nejméné na st. 2

7. Ruzné

8. Zavér nahradni ¢lenské schiize za 8. &lenskou schiizi

e L 1

K bodu €. 1 programu, bod 4. tohoto zapisu, bylo prijato usneseni ¢. 3.

Pro: 43 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 0

Bod €. 2 programu: Schvaleni smérnice druzstva, kterou se vydava domovni
rad

4. Clenska schiize po deli diskuzi a drobnych Gpravach schvalila smérnici druzstva,
kterou se vydava domovni fad, a to v navrfeném zZnéni, z néjz se v ¢l. 6 odst. 6.2
vypoustéji slova "bez souhlasu majitele domu" a v &l. 10 odst. 10.3 se &islice "16,00"
nahrazuje ¢islici "18:00".

K bodu €. 2 programu, bod 4. tohoto zapisu, bylo prijato usneseni ¢. 4.

Pro: 28 proti: 7 zdrzeli se hlasovani: 8

Bod €. 3 programu: Schvaleni smérnice druzstva o thradach za opravy v
bytech

5. Smérnici druzstva, kterou se na zakladé zmocnéni v &l. 12 Stanov, stanovi prava a
povinnosti Clena - najemce druZstevniho bytu pfi opravach a ddrzbé druzstevniho
bytu a hrazeni nakladud s tim spojenych (Smérnice o uhradach za opravy v bytech), a
to v navrzeném znéni.

K bodu €. 3 programu, bod 5. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢&. 4.
Pro: 36 proti: 5 zdrzeli se hlasovani: 2



Bod €. 4 programu: Schvaleni smluv o vykonu funkce pro nahradniky, ktefi
nastoupili do funkce élena predstavenstva namisto odstoupivsich clent

6. Pfedseda pfedstavenstva JUDr. Milan Palagek seznamil élenskou schiizi s tim, ze
dne 13. 6. 2017 na zacatku schiize predstavenstva s okamzitou platnosti odstoupily
ze svych funkci ¢lena predstavenstva a ze schiize predstavenstva bez dalsiho odesly
tfi Clenky pfedstavenstva, a to pi KaliSkova, pi Pavlovicova a pi JUDr. Linkova.

Po tomto kroku téchto tfi ¢lenek se predstavenstvo druZstva stalo neschopné
vykonavat zakladni rozhodovaci Ginnosti pfi fizeni a spravé béznych zalezitosti
druzstva, a dale pfipravit a realizovat 7. é&lenskou schlizi, proto predseda
predstavenstva JUDr. Milan Palagek pozadal nahradniky na ¢leny pfedstavenstva, a
to pi Jitku Masatovou a p. Michala Chudého o to, zda by mohli ihned nastoupit
namisto odstoupivSich ¢lenek predstavenstva a jesté téhoz dne se zudéastnit
probihajici schiize predstavenstva. Oba nahradnici s tim souhlasili a okamzité se
schiize pfedstavenstva dne 13. 6. 2017 zu&astnili.

Podle ustanoveni § 59 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni zakona &. 458/2016 Sb.,
smlouvy o vykonu funkce &leni organd druzstva, kterou se upravuji vztahy mezi
druzstvem a &leny organu druzstva, se sjednava pisemné a schvaluje ji, véetné jejich
zmen, nejvy$si organ spole¢nosti, kterym v pfipadé druzstva je ¢lenska schize. Z
tohoto dlivodu se clenské schizi navrhuje schvaleni smiuv o vykonu funkce pro
nahradniky, ktefi nastoupili do funkce &lena predstavenstva namisto odstoupivsich
¢lend.

Tento bod programu byl jiz zafazen v programu jednani 7. ¢lenské schize,
vzhledem k tomu, Ze v dobé projednavani tohoto bodu programu odesla ¢ast ¢lend
druzstva ze 7. ¢lenské schiize - dale bylo pfitomno 40 &leni z 84, tj. 33,6 % - stala se
tato Clenska schiize neusnaseni se schopna a tento bod programu ¢lenské schize
nemohl byt schvalen, proto byl tento bod programu zafazen opétovné na 8. ¢lenskou
schuzi a nyni na nahradni &lenskou schiizi za 8. lenskou schiizi.

V kratké diskuzi k tomuto bodu vystoupil p. JUDr. Lexa s dotazem, zda by
nemela byt pfizndna odména také odstoupivéim &lenkam predstavenstva.
Predsedajici JUDr. Milan Palacek k tomuto uvedl, Ze tyto nové Clenky predstavenstva
odstoupily ze svych funkci dfive nez jim &lenska schiize mohla schvalit smlouvy o
vykonu funkce ¢len( organti druzstva. V ustanoveni § 59 odst. 3 zakona o
obchodnich korporacich, se stanovi: "Neni-li odmé&fovani ve smiouvé o vykonu
funkce sjednano v souladu s timto zakonem, plati, Ze vykon funkce je bezplatny.".

Clenska schize poté schvalila podle § 59 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, smlouvy o vykonu funkce ¢lend organ(
druzstva, kritéria pro vysi odmény &leniim organt druzstva a zpUsob jejiho vypodtu.

K bodu €. 4 programu, bod 6. tohoto zapisu, bylo prijato usneseni ¢. 6.

Pro: 42 proti: 0 zdrzel se hlasovani: 1



Bod €. 5 programu: Informace o priibéhu a dokonéeni revitalizace bytovych
domi druzstva a o stavu hydroizolace ze strany vnitrobloku

7. Predseda pfedstavenstva p. JUDr. Milan Palagek informoval &lenskou schiizi o
prubéhu a dokondeni revitalizace bytovych domi druzstva. Uved! e prace na
revitalizaci bytovych domu druZstva jiz byly v podstaté ukonceny a stavba byla
zkolaudovana. Byla také dokonéena celkova sanace hydroizolace ze strany
vnitrobloku. V pribéhu dokon&ovacich pracich na hydoizolaci v misté u prachodu
bylo Zji$téno, Ze je $patné provedena hydroizolace nachazejici se v prlichodu, takze
novou hydroizolaci v podstaté neni mozné na tuto poskozenou izolaci napojit. Proto
byly stavebni prace v této etap& zastaveny a bude se v nich pokraCovat poté co
nastanou vhodné klimatické podminky. V této souvislosti by bylo vhodné zvazit, zda
nebude vhodné vyménit také dlazbu v priichodu, protoze nesplfiuje podminky
protiskluzové Upravy a pfi horSich klimatickych podminkach, tji. za desté a v zimé
hrozi nebezpeéi (razu. V takovych pfipadech je maijitel stavby odpovédny za
pfipadny draz a $kody s tim spojené. Pii projednavani tohoto bodu programu byla
Clenim druzstva promitnuta fotodokumentace ukazujici stav jednotlivych ¢asti
bytovych dom( druzstva, prib&h samotné revitalizace, postup pfi opravé
hydroizolace ze strany vnitrobloku a také dokumentujici zavady hydroizolace pfimo v
tomto pruchodu.

Clenska schiize tuto informaci vzala na védomi.

Bod ¢. 6 programu: Informace o dpravé odbérového diagramu, moznosti
regulace otopné soustavy a topeni - kazdy je povinen mit topeni nejméné na
st. 2

8. Predseda pfedstavenstva JUDr. Milan Palagdek informoval &lenskou schizi o
Upravé odbérového diagramu, mozZnosti regulace otopné soustavy a topeni. V
souvislosti s provedenym zateplenim bytovych domil se pfedstavenstvo zabyvalo
regulaci otopné soustavy a odbérového diagramu. Dodavatel tepla Veolie, jako témér
kazdy rok pfedloZil druZstvu navrh odb&rového diagramu, ktery byl vypracovan na
dodavky tepla ve stejném objemu jako v dfivéj§im obdobi. V pripadé, Ze by druzstvo
tento objem tepla neodebralo, bylo by sankcionovano.

Vzhledem k vySe uvedenym dlivodim poZadalo predstavenstvo dodavatele
tepla o pfiméfenou Upravu odbérového diagramu. Cela véc musela byt feSena ve
spolupraci s vedlej§im Bytovym druzstvem BelluSova 1821-1822-1823, protoze
mame spole¢né méfeni spotfeby na paté domu, tj. pfivod a souvisejici rozvody. Po
nasi iniciativé jsme se dohodli na omezeni dodavek cca o 14 - 15 %, a to na dobu
jednoho roku. Poté dojde k vyhodnoceni dodavek a finanénich uspor a po tomto
vyhodnoceni se rozhodneme o dal$ich upravach dodavek.

Problematiku pfedseda piedstavenstva JUDr. Milan Palagek konzultoval také
s firmou PROFITHERM, kterdA nam dlouhodobé& provadi odecty spotieby tepla a
potfebné vypolty. Ta nam doporuéila, 7e by bylo vhodné také vyregulovat celou
otopnou soustavu, a to véetné novych ventilil na stoupaékach, novych ventild na
jednotlivych radiatorech a také novych termohlavic na UT. Takova opatreni by si vSak
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vyzadala pomémeé velké naklady, a to ve vy3i 431.082,30 K¢, které se
predstavenstvu zdaji zbyteéné vysoke.

Moznosti by bylo také zfizeni samostatné plynové kotelny, ktera by nase domy
vytapéla a dodavala by pro nas také teplou vodu. Orientaénim prizkumem trhu bylo
Zjisténo, Ze napi. Prazska plynarenska nabizi sluzbu celkového zajisténi vystavby
male kotelny pro potieby bytovych druzstev. Jsou mozné v podstaté tfi zplsoby:

1. PraZska plynarenska celou kotelnu postavi, stavbu sama financuje a
druzstvu poté dodava potfebna teplo a teplou vodu. Vyhodou je nizsi
cena tepla nez od Veolie, ktera vychazi z niz$i ceny plynu a mensiho
DPH, které je v tomto pfipadé 15 %.

2. Druhy zpusob spociva v tom, Ze Prazska plynarenska celou kotelnu
postavi, stavbu financuje druZzstvo a Prazska plynarenska si tuto
kotelnu od druZstva pronajme na dobu 10 let a plati najem a provozuje ji
pro potreby druzstva. Cena je pak zvyhodnéna o najem a niz&i DPH.

3. Treti zpusob spoéivd v tom, Ze Prazska plynarenska celou kotelnu
postavi, druZstvo stavbu financuje a poté ji také samo provozuje.

Pokud clenska schize bude tento zplsob, tedy vystavbu samostatné kotelny,
povaZovat za zajimavy a efektivni, provéfi pfedstavenstvo konkrétni cenové nabidky
ze strany dodavateli. Popsané zpUsoby s celkovym financovanim véak nabizi jen
Prazska plynarenska. Vyhodou by bylo, Ze bychom se osamostatnili i v této oblasti
od vedlejSiho druzstva. Clenska schiize poté souhlasila, aby predstavenstvo jednalo
s Prazskou plynarenskou dale o moznosti vystavby nové plynové kotelny pro potieby
druzstva.

Do doby rozhodnuti o konkrétnich opatfenich tykajicich se vytapéni nasich
bytovych domd, predstavenstvo navrhuje na dobu jednoho roku akceptovat upraveny
odbérovy diagram, nové nastaveni ekvitermni regulace a také zavedeni odbé&rové
kazné jednotlivych éleni druzstva tim, Ze nebudou vypinat topeni, ¢imzZ nebude
dochazet k odbé&rovym a teplotnim razim, a vSichni élenové budou ve svych bytech
mit zapnuté topeni nejméné na 2. st. na termoregulaénich hlavicich, co predstavuje
teplotu cca 18 st. C. V této dobé& jednoho roku se pak mizeme rozhodnout, jaké
reSeni odbéru tepla nebo vystavby vlastni kotelny, zvolime.

Clenska schiize poté usnesenim zavazala vSechny ¢&leny druzstva, najemce
druzstevnich byti, aby zajistili minimalni teplotu v bytech, které maji v najmu tim, ze
nebudou v dobé své nepfitomnosti vypinat ustredni topeni a zajisti jeho regulaci na
termohlavici UT.

K'bodu €. 6 programu, bod 8. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni &. 7.

Pro: 41 proti: 1 zdrZel se hlasovani: 1

Bod €. 7 programu: Rlizné

9. Pfedseda predstavenstva JUDr. Milan Palaéek informoval &lenskou schiizi, o tom,
Ze ze strany Clenl druzstva obdrzelo predstavenstvo fadu Zadosti o odstranéni
naletovych a neopravnéné zasazenych dfevin v prostoru vnitrobloku a ze strany ul
Bellusova, které ohroZuji svym kofenovym systémem zaklady domt a v nichZ se drzi
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odpad a zdrZuji hlodavci, ale také tim, Zze se tyto dreviny znacné rozrostly a jsou
neprehledné. Dochdzi tak podle nazoru téchto &lend druzstva ke snizeni jejich
bezpecnosti, protoZe se obavaiji, Ze se za touto zeleni mohou skryvat osoby, které je
mohou napadnout apod.

Clenska schiize poté schvalila odstranéni vSech naletovych a neopravnéné
zasazenych drevin, tj. ke i strom0, nachazejicich se na pozemku parc. & 2160/229
Vv prostoru vnitrobloku a ze strany ul Bellusova, a to u bytovych domu druzstva ¢.p.
1818, 1819 a 1820, které ohrozuji svym kofenovym systémem zaklady doma a v
nichz se drzi odpad a zdrZuji hlodavci a uloZila predstavenstvu provést vSechna
organizacné technicka opatfeni potfebna k tomu, aby majitel pozemku parc. &.
2160/229 HI. m. Praha nebo jim povéfena pravnicka osoba spravujici tento pozemek,
proved! odstranéni (vyfezani, popf. bude-li to potieba i vykopani kofenl) vSech
naletovych a neopravnéné zasazenych drevin, tj. kef i stromd, nachazejicich se na
tomto pozemku v prostoru vnitrobloku a ze strany ul BelluSova u bytovych domi
druzstva ¢.p. 1818, 1819 a 1820.

K bodu €. 7 programu, bod 9. tohoto zapisu, bylo pfijato usneseni ¢. 8.

Pro: 38 proti: 0 zdrzeli se hlasovani: 5

10. Pfedseda pfedstavenstva p. JUDr. Milan Palagek informoval &lenskou schizi o
tom, Ze  po pozarni kontrole bylo provedeno vyklizeni neopravnéné uloZenych
pfedmétt na chodbach domi. Po odklizeni téchto piedmétu véak dochazi opét k
hromadéni a odkladani novych predmeétu v prostorach Unikovych cest a spoleénych
prostorach bytovych domii. Apeloval na to, aby si vichni &lenové druzstva vs§imali,
kdo tento nepofadek v domech déla, &imz vznikaji druzstvu zbyte¢né naklady na
jejich odklizeni.

11. Pfedseda predstavenstva p. JUDr. Milan Palacek informoval &lenskou schizi o
tom, Ze v prostorach bytovych dom( byla provedena deratizace ve sklepich a
chodbach v suterénu. Upozornil &leny na to, aby davali pozor na své déti a také
domaci zvifata, aby z jejich strany nedos$lo k nahodnému poziti téchto jedovatych
navnad. Dale podal ¢lenim druZstva informace o tom, Ze:

* byla pro potfeby Elent druzstva a najemce bytl zfizena su$arna na pradlo,
ktera je v suterénu mezi domy &p. 1819 a 1820. Klige od ni ma p. Krkoska,
ktery byl povéfen jeji spravou. VSichni &lenové a najemci ji vSéak mohou volné
vyuzivat.

 Ufedni hodiny jiz nebude zaji$tovat predstavenstvo druzstva, ale vykonava je
nyni spravcovska firma IKON, proto se se véemi Zzadostmi obracejte na tuto
spravcovskou firmu, podrobnosti a rozsah Gfednich hodin jsou uvedeny ve
vyvésnich skfifikach v jednotlivych domech, kde jsou vSechny dulezité
informace zvefejfiovany, dale upozornil ¢leny, Ze je potfebné si také od této
firmy vyzvednout EL,



* Vv soucasné dobé ma druzstvo jeden uvolnény druZstevni byt, a to byt ¢. 20,
v7.p.domu ¢. p. 1819/37, o dispozici 1+1, s lodZii, s celkovou plochou 54,91
mZ2., k prodeji tohoto volného bytu nyni pfedstavenstvo eviduje k jednani jednu
nabidku na prodej za 2.000.000,- K& + anuita ve splatkach, dale uvedl, ze
nékolik vaznych zajemcl vSak odfeklo, protoze dodlo u bank ke zméné
(zhorseni) podminek pro financovani hypoték.

12. V ramci tohoto bodu pfednesl pfedseda kontrolni komise drusstva Ing. Petr
Skfivanek zpravu kontrolni komise za rok 2017, ktera byla v podstaté obsahové
stejna s tou, kterou jiz prednesl na 7. élenské schizi druzstva dne 28. 6. 2017. Mimo
jiné uvedl, Ze kontrolni komise povaZuje cenu za vykon technického dozoru investora
V porovnani s cenami uvadénymi na internetu za vysokou. Pfedseda predstavenstva
p. JUDr. Milan Pala¢ek k tomu uved!, ze je nutné soubézné s cenou posoudit a
porovnat také rozsah vykonu této &innosti, kvalitu technického dozoru co do
odbornosti a dal$i parametry spojené s kvalitnim vykonem této cinnosti. Ve
sjednaném vykonu technického dozoru investora a také v jeho cené byl zahrnut
kompletni tzv. engineering. Coz kontrolni komisi uvadéné nabidky na internetu ani
zdaleka neobsahovaly, proto tyto ceny nelze porovnavat. K tomuto probléemu pak
mistopfedseda predstavenstva p. Jan Prislinger uved!, Ze on sam mimo jiné ve svém
zamestnani vykonava také funkci technického dozoru investora a jeho
zaméstnavatelem je za tuto &innost fakturovana &astka srovnatelna s Castkou,
kterou Bytové druzstvo TRIDOMUS za tuto &innost zaplatilo, proto fakturovanou
odmenu za vykon funkce technického dozoru nepovazuje on, ani predstavenstvo
druZstva za nepfimérené vysokou, ale jde o béZnou cenu, tzv. cenu v misté
obvyknou, ktera je hrazena za tuto ¢innost ve stavebnictvi.

Clenska schiize tuto zpravu kontrolni komise vzala na védomi.

Bod €. 8 programu: Zavér nahradni schiize za 8. élenskou schuzi

Nahradni ¢lenska schize za 8. &lenskou schizi Bytového druzstva
TRIDOMUS byla ukon&ena ve 21.30 hod.

V prib&hu celé ¢lenské schlize nepozadal zadny Cclen druzstva o
zaprotokolovani svého navrhu nebo pfipominky, ani nikdo nevznes| namitky.

Zapis z jednani byl pofizen v Praze dne 20. 1. 2018
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