Bytové druzstvo TRIDOMUS

se sidlem BelluSova 1820/39, 155 00 Praha 5, IC: 02797755
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, viozka 8175

Smérnice Bytového druzstva TRIDOMUS ¢€.5
ze dne DD.MM.YYYY, kterou se stanovi

odpovédnosti ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise ve vztahu k vykonu funkce a

1.

pravidla pro odménovani za vykon funkce

Ucel smérnice

Tato smérnice stanovuje zasady, pravidla a postupy pro poskytovani odmén ¢lendm fFidicich
organu bytového druzstva TRIDOMUS (dale jen "druzstvo). Cilem smérnice je zajistit
transparentni, spravedlivé a hospodarné nakladani s prostfedky druzstva.

2.

Vymezeni organii druZstva

Za organy druZstva se pro ucely této smérnice povazuiji:

C.

4.

predstavenstvo druzstva (dale jen PBDT),
kontrolni komise (dale jen KK).

Ziakladni zasady odménovani

Transparentnost — vySe odmén je ur€ena podle jasnych kritérii schvalenych ¢lenskou
schiizi. Clenové organ( druZstva provadi mésiéni vykaz vSech praci souvisejicich

s druzstvem, ktery bude odeslan kontrolni komisi nejpozdéji prvni pracovni den
nasledujiciho mésice.

Pfiméfenost — odmény odpovidaji rozsahu odpovédnosti, Casové naroCnosti a ekonomické
situaci druzstva.

Hospodarnost — odmény nesmi zatézovat rozpocet druzstva nepfiméfenym zplsobem.

Formy odmén

Clentim organt druzstva mohou byt poskytovany nasledujici formy odmén, které se stanovuji s
ohledem na rozsah vykonavané funkce, odpovédnost a ¢asovou narocnost. Konkrétni vyse
jednotlivych odmén jsou uvedeny v pfiloze 1.

a.

Pausalni mési¢ni odména za vykon funkce (smluvni odména)

e UrcCuje se pevnou ¢astkou a je stanovena ve smlouvé o vykonu funkce, kterou
schvaluje ¢lenska schuze.

e (Odrazi standardni ¢asovou a odbornou naro¢nost funkce.

e Obecné zahrnuje bézné provozni €innosti, Cinnosti vyplyvajici ze zakona, stanov,
smlouvy o vykonu funkce &i vnitfnich predpist (smérnic) popf. také ojedinélé Cinnosti,
jejichz vykonani Ize jednoduSe Casoveé pfizpusobit bez snizeni kvality sluzeb.
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e Mduze se lisit pro jednotlivé Cleny organt druzstva podle jejich odpovédnosti (napf.
pfedseda, mistopfedseda).

b. Odména za mimoradné ukoly (odména nad ramec funkce)

e Poskytuje se za Cinnosti, které presahuji bézny rozsah funkce.

e Obecné zahrnuje Cinnosti u nichz se pfedpoklada mimoradna déle trvajici souvisla
¢innost (prizkum trhu, navrh smluv apod.)

e \ySe odmény se stanovi podle ¢asoveé narocnosti uvedené ve vykazu a schvalené
hodinové sazby.

« Cinnosti definované v pfikazni smlouvé se spravcovskou firmou nelze vykazovat jako
¢innosti nad ramec funkce ¢lenl organu druzstva.

5. Vyplaceni odmén

e Pausalni odmény se vyplaci mésicné k 15. dni mésice nasledujiciho.

Odmeény podléhaji platnym danovym a odvodovym predpisum.

e Odmény za mimoradné ukoly se vyplaci jedenkrat roéné po schvaleni ¢lenskou schuzi a
na zakladé predlozeného vykazu prace.

e Za spravu vyplaceni odmén odpovida predseda pfedstavenstva nebo jim povérena
osoba.

6. Rozdéleni ¢innosti dle jednotlivych oblasti

Oblast (agenda) Predstavenstvo (PBDT) Kontrolni komise (KK) Spravcovska firma (SF)

V zakladni odméné:
- Priprava a svolani ¢lenské
schuze, u€ast na schizi, zajisténi

prostor, techniky, dopfedné V zakladni odméné:
informovani/konzultace programu - Konzultace programu

s KK, pfiprava na jednani, Clenské schize, ucast na
provadéni zapisu ze schuze, schizi, pfiprava zpravy KK
zapis a pInéni usneseni - Ugast povéFené osoby na
- PFiprava a svolani schlze schlzich PBDT

Dle pfikazni smlouvy:
— Provadéni &innosti vyplyvajicich
z pfikazni smlouvy bud samostatné

PBDT, ucast na schuzi, zajisténi - Kontrola plnéni
techniky, dopfedné informovani  usneseni/kontrola zapisu z

KK, pfiprava na jednani, Clenské schuze a schiize . . o e
e ux f . Ci na zakladé konkrétniho
; provadéni zapisu ze schlize, PBDT osadavku PBDT
Rizeni druzstva zapis a pInéni usneseni - Komunikace/konzultace ?Uc":ast sastuoct na Senské schiizi
- Komunikace a zadavani ukold s PBDT ohledné &innosti (v pFipads rgednévéni relevantnich
dle pfikazni smlouvy se SF nebo ukoll a kontrola v prip projed -
o ey .. ... témat na zakladé pozvani od PBDT)
- Proaktivni pInéni téchto Cinnosti/ukolu Komunikace s PBDT. pobfinads
komunikace/konzultace ¢innosti (na zakladé zakon(, stanov » POPTIP
e o Y KK
nebo Ukoll s KK a vnitfnich pfedpist)
- Poskytovani vyzadanych - Vyzadani podkladi

podkladi (dokument(, informaci, (dokumentd, informaci,
apod.) a poskytovani souginnosti apod.) od PBDT

KK bez zbyteéného odkladu a k provadénym
stanovenym zplsobem ¢innostem/ukollim

- Rozhodovani o neodkladnych

zalezitostech v pfimérené dobé a

informovani/konzultace s KK a
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Oblast (agenda)

Predstavenstvo (PBDT) Kontrolni komise (KK)

Spravcovska firma (SF)

SF, popf. téz instruovani SF

v navaznych krocich

- Vykonavani €innosti
vyplyvajicich ze zakon(, stanov a
vnitfnich predpist

- Hlidani novych legislativnich
norem pro druzstva

Investice

V zakladni odméné:

- Konzultace dlouhodobych
pland investic

- Kontrola opravnénosti a
efektivity investic/oprav

V zakladni odméné:

- Pfiprava dlouhodobych plant
investic, dopfedné
informovani/konzultace s KK

Mozna odména nad ramec:

- Priizkum trhu a vybér
dodavatell pro realizaci investic,
informovani/konzultace s KK

- Kontrola prabéhu praci,
kolaudace, zarucni fizeni

Mozna odména nad
ramec:

- Kontrola priibéhu
vybérového Ffizeni
(vybérovych kritérii,
vybranych dodavatel()

- Kontrola prabéhu praci

Odmeéna nad ramec smlouvy:

- Pfipadna konzultace planu investic,
pfiprava studii (zména dispozi¢niho
usporadani/zplsobu vyuzivani
prostor domu, zména zpUsobu
napajeni domu teplem, energii,
zasah do statiky domu, zasahy do
vnéjSiho plasté domu — vyména
oken, oprava ¢i zatepleni fasady,
oprava balkon(, lodzii, celkova
oprava stfechy)

Komunikace s
€leny druzstva,
tretimi stranami

V zakladni odméné:

- Pfijimani stiznosti, oznameni,
podnétl raznymi kanaly (telefon,
email, datova schranka, fyzicka
posta, osobné, apod.)

- Informovani ¢lend druzstva,
odpovidani na dotazy

- Pravidelné pfebirani fyzické
posty, elektronické posty a
datovych zprav

- Transparentni komunikace

s €leny druzstva, KK, SF

V zakladni odméné:
- Projednavani stiznosti
¢lenud, podnétd

Dle pfikazni smlouvy:

- PFijimani stiznosti, oznameni,
podnétd

- Bezplatné
zprovoznéni/provozovani
komunikaéniho portélu ,klientsky
Help Desk” do 15 dnu a pfipadna
reakce na poZadavky v bézné
pracovni dobé (na zakladé pokynu
pfikazce)

Smluvni a
pravni agenda,
zastupovani
druzstva

V zakladni odméné:

- Definice/Schvalovani

provadécich predpisu pro SF

- Pravidelné (alespon 1x ro¢né)

vyhodnocovani vyhodnosti smluv

a posouzeni aktualnich moznosti

vyjednani vyhodnégjSich

podminek v ramci principu péce V zakladni odméné:

fadného hospodare - Kontrola navrha zmén

- Uzavirani/vypovidani smluv €i  stanov €i vnitfnich predpisu,

dodatku s dodavateli smluv s dodavateli,

- Vyhotoveni plné moci informovani PBDT

k zastupovani, informovani - Vyhodnocovani smluv, Ze

kontrolni komise jsou v souladu se

- Jednani s organy vefejné moci, stanovami a pravnimi

spole€nostmi pfedpisy, informovani
predstavenstva

Mozna odména nad ramec:

- Zajisténi navrhl zmeén stanov i
vnitfnich pfedpisa,
informovani/konzultace s KK

- Zajisténi navrha smluv

s dodavateli,
informovani/konzultace s KK

Dle pfrikazni smlouvy:

- Zastupovani zajmu pfikazce

v pfipadech sporu (pfiprava
podklad(, spoluuc¢ast na jednanich,
soucinnost v prabéhu soudnich
fizeni)

- Zastupovani pfikazce v pfipadech
pojistnych udalosti (na vyZadani
pfikazce na zakladé plné moci)

Odména nad ramec smlouvy:

- Zajisténi pravniho zastupovani
pfikazce v pfipadech sport (na

zakladé pokyn( pfikazce)
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Oblast (agenda)

Predstavenstvo (PBDT) Kontrolni komise (KK)

Spravcovska firma (SF)

— Pfiprava zadosti o dotace

Provozné-
technicka
sprava

V zakladni odméné:

- Pfedani seznamu technickych

zarizeni a systému a souvisejici

technické a provozni

dokumentace, instalacnich médii,

licen¢nich Cisel, pfihladovacich

udaju k programovému vybaveni,

reviznich zprav, relevantnich

smluv (PBDT, ¢&i SF)

- Vyhodnoceni nabidek, vytvareni V zakladni odméné:
objednavek k zajisténi béznych - Kontrola provadéni revizi
provoznich ¢innosti/béznych a reviznich zprav,

oprav informovani PBDT

- Posouzeni/schvalovani zmén - Kontrola schvalovanych
v ramci bytovych jednotek zmén v ramci bytovych
(stavebni upravy, dispozi¢ni jednotek

zmeény, apod.)

Mozna odména nad ramec:

- Zajisténi moznosti vstupu do
v8ech spole¢nych prostor domu,
poskytnuti soucinnosti (PBDT,
SF, havarijnim sluzbam — pouze
za predpokladu, Zze nespada do
agendy SF)

Dle pfikazni smlouvy:

— Zaijisténi kontroly domu,
spole€nych prostor 2x-4x ro¢né,
zpracovani planl oprav nad ramec
bézné udrzby véetné hrubého
odhadu nakladu)

— Zajisténi pravidelnych dodavek,
praci a sluzeb (voda, TUV, teplo,
elektfina, plyn, odvoz odpadu,
apod.), odectl a vyucétovani (voda,
teplo), sprava, udrzba a provozovani
tepelnych zdroju (vSe jménem a na
Ucet prikazce)

- Zajisténi technickych prohlidek,
odbornych posouzeni a znaleckych
posudkd, revize technickych zafizeni
a pozarni prohlidky domu, bézna
udrzba a opravy stavebnich ¢asti
budov a technologickych zafizeni
(v8e jménem a na ucet pfikazce, do
10 000 K¢ bez DPH pouze se
souhlasem pfikazce, jinak
predlozeni 1-2 nabidek pfikazci)

- PFijimani hldSeni zavad

- Zajisténi nepfetrzité havarijni
sluzby (voda, elektro, plyn, topeni,
vypros$téni z vytah(l) (vSe jménem a
na ucet pfikazce)

Ekonomicka
sprava

V zakladni odméné:
- Pfedani relevantnich
dokumentl k bankovnim
produktim (PBDT, KK)
- Zajistit zfizeni elektronickych
pfistupl (pokud Ize
vyzadat/nastavit elektronicky):
- k bankovnim produktiim
(pro PBDT, KK, SF)
- k elektronické spravé iBM
Online (pro PBDT, KK)
- Schvalovani vydaju v ramci
limitd danych ¢lenskou schuzi,
popF. stanovami (limit dle stanov
bude vyuzivan pouze na akutni
havarijni opravy)
- Autorizace platebnich pfikazl

V zakladni odméneé:

- Kontrola smluv

k bankovnim produktdm,
vypisl k bankovnim
produktdim, informovani
PBDT

- Kontrola vydaju druzstva,
informovani PBDT

- Kontrola stavu hotovosti

: L v pokladné a
v systému elektronického o “chivvdaiovch
bankovnictvi prijmovych/vydajovyc
dokladu

- Pravidelné predavani podkladu
pro zpracovani ucetnictvi

- Pravidelné zajistovani
pfiméfeného mnozstvi finan¢nich
prostfedkl pro fadnou spravu a
udrzbu nemovitosti (udrzovat
zUstatek na bézném ucétu mezi
300 000 K& a 500 000 K¢ a

Dle pfikazni smlouvy:

- PFedpis, vybér a evidence plateb
najemného a zaloh za sluzby véetné
zajisténi plateb pres SIPO

- Upominani dluznych plateb (max
4x ro¢né u jednoho dluznika),
vedeni pfehledu neplaticl, pfiprava
podklad(l pro zaloby, souginnost

v priibéhu soudnich Fizeni

- Ro€ni vyucétovani zaloh za sluzby
jednotlivym najemcum — do 30.4.,
vyporadani preplatkd/nedoplatku

z vyudtovani sluzeb

- Kontrola (vécna spravnost,
nalezitosti dle zakona, sjednana
cena) a v pfipadé zmocnéni
pfikazcem i Uhrada dodavatelskych
faktur

- Vedeni evidence faktur

- Pfiprava platebnich pfikazl

v systému elektronického
bankovnictvi

- Vedeni ucetnictvi, vypracovani
ucetni zaveérky (Ctvrtletni/rocni),
pfiznani k dani z pfijmu —do 15.3.
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Oblast (agenda)

Predstavenstvo (PBDT)

Kontrolni komise (KK)

Spravcovska firma (SF)

v pfipadé vétSich planovanych
akci nebo na vyzvu SF zajistit
pfevod dodate¢nych prostiedki
ze sporiciho uctu)

- Pravidelné (alespori 1x za
kvartal) vyhodnocovani
aktualnich moznosti zhodnoceni
finan¢nich prostfedk(l druzstva
v ramci principu péée fadného
hospodare

- Zajisténi zmén bankovnich
produktd s cilem dosazeni
adekvétniho zhodnoceni
finanénich prostfedk( druzstva
(pokud Ize zajistit elektronicky)

- Pfebirat od SF a archivovat
ucetni dokumentaci starsi 2 let

- Vybirani poplatkd za tkony pro
Cleny druzstva dle stanovenych
smeérnic

Mozna odména nad ramec:

- Zajistit zfizeni elektronickych

pFistupl (pokud nelze

vyzadat/nastavit elektronicky):
- k bankovnim produktim
(pro PBDT, KK, SF)

- Zajisténi zmén bankovnich

produktd s cilem dosazeni

adekvatniho zhodnocovani

financnich prostfedkd druzstva

(pokud nelze zajistit elektronicky)

- Vedeni ucetni evidence splatek
druzstevniho podilu jednotlivych
druzstevniku

- Zpracovani podkladd pro
poskytnuti uvéru pfikazci, sprava a
vedeni Uvéru na strané pfikazce
(Ctvrtletni a ro¢ni vykazy
pozadované bankou, pfepocty
zlstatkd na jednotlivé viastniky
apod.)

Organizacné -
administrativni
sprava

V zakladni odméné:

- Pfedani najemnich smluv,
evidencnich listl, evidence klicl
a ¢ipu a dalSich podklad
evidenéniho charakteru (PBDT,
SF)

- Posouzeni/schvalovani zmén
v ramci bytovych jednotek/€len(
druzstva (pfevody, podnajmy,
apod.)

- Archivace/Skartace dokumenti
(listinnych i elektronickych)

- Vyfizovani zadosti o novy
kli¢/Cip

V zakladni odméneé:

- Kontrola schvalovanych
zmén v ramci bytovych
jednotek €i ¢lend druzstva
- Kontrola vedené
dokumentace, kontrola
archivace/skartace
dokument

Dle pfrikazni smlouvy:

- Vedeni evidence najemcu a ¢lend
druzstva

- Pfebirani a pfedavani bytovych a
nebytovych jednotek (na zékladé
pisemného pokynu pfikazce)

- Uzavirani/Vypovidani najemnich
smluv (na zakladé pisemného
pokynu pfikazce)

- Tvorba novych smérnic (provadéci
predpisy k pfikazni smlouvé) (na
vyzadani pfikazce)

- Umoznéni kontroly dokumentace a
poskytovani soucinnosti

Personalni a
mzdova sprava

V zakladni odméné:

- Zajisténi vypInéni dotaznikl a
uzavreni/ukonéeni pracovnich
smluv ¢leny PBDT a KK a
predani SF

- Informovani SF o zménach ve
Clenech PBDT a KK, popf.
zménach jejich osobnich udajl
(ovliviiujicich danéni) &i
zdrav.pojistovny

V zakladni odméné:

- Poskytnuti soucinnosti pfi
personalni a mzdové
agendé

Dle pfikazni smlouvy:

- Poskytnuti vzord pracovnich smluv
a formulafl (na vyzadani pfikazce)
- Zasilani pfehledl o platbach
zdrav./soc.pojisténi

- Vyplata odmén ¢lendm PBDT a KK
- Umoznéni kontroly vedeni
personalni a mzdové agendy ze
strany zdrav.poj./CSSZ a
poskytovani soucinnosti (na zakladé
plné moci)
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Oblast (agenda) Predstavenstvo (PBDT) Kontrolni komise (KK) Spravcovska firma (SF)

- Pfedani pokynu k vyplaté
odmény ¢i mzdy ¢lena PBDT
nebo KK na SF

- Pfrebirat od SF a archivovat
personalni a mzdovou agendu
starSi 2 let

7. ZavéreCna ustanoveni

o Tato smérnice nabyva ucinnosti dnem schvaleni ¢lenskou schuzi druzstva.
o Zmény smérnice je mozné pfijmout pouze rozhodnutim ¢lenské schuze.

Schvaleno ¢lenskou schizi dne: DD.MM.YYYY

Podpis pfedsedy pfedstavenstva:

Podpis mistopfedsedy predstavenstva:
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Pfiloha 1 - VySe odmeén
Tato pfiloha obsahuje vySi odmén ¢lenl organu bytového druzstva.

1. Pausalni mési¢ni odmény

o Predseda predstavenstva: 4 000 Ké/mésic
e Mistopredseda predstavenstva: 4 000 K&/mésic
o Clen predstavenstva: 3 000 K¢&/mésic

2. Odmeény kontrolni komise

o Pfedseda kontrolni komise: 1 500 K&/meésic
o Clen kontrolni komise: 1 500 K&/meésic

3. Odmény za mimoradné ukoly

VySe odmény se stanovuje v hodinové sazbé 300 Ké&/hod .

Schvaleno &lenskou schiizi dne:

Podpis pfedsedy pfedstavenstva:

Podpis mistopfedsedy predstavenstva:




