Vazeni ¢lenové Bytového druzstva TRIDOMUS,

Kontrolni komise na zakladé zjisténych skuteCnosti v Fizeni a spravé majetku druZstva poZada
Ppredstavenstvo o svoldani mimoiddné 17. ¢lenské schiize s navrhem na odvolani piedstavenstva bytového
druZstva TRIDOMUS a usporadani novych voleb. Pro schiizi navrhujeme nasledujici program:

1.
2.

3.

4.
5

Zprava KK o c¢innosti predstavenstva v roce 2025.

Schvaleni navrhu Smeérnice o odpovédnosti clenii organu druzstva a pravidla pro odménovani za
vykon funkce a schvaleni vzorovych smluv pro vykon funkce v organech druzstva.

Hlasovani o navrhu na odvolani ¢lenut predstavenstva druzstva. Z duvodu dodrzeni shodné délky
mandatu i o odvolani clenu kontrolni komise.

Volba novych c¢lenit organii druzstva.

Revize usneseni o podminkdch realizace vymény vytahii.

Hlavni ditvody pro ndavrh na odvolani piedstavenstva druZstva:

1. Hospodareni s financnimi prostredky druzstva — dlouhodobé drzeny vysoky ziistatek na bezném uctu

a nevyuzivani zrizeného sporiciho uctu (pripadné moznosti uroceni u vice bank). Ztrata/usly zisk ve
vysi 46,5 tis. K¢ v roce 2025 a 62 tis. K¢ v roce 2024. Rovnez i v tomto roce nejsou volné financni
prostredky efektivné zhodnocovany.

1. Zardzejici je, ze predstavenstvo neciti POViNNoSt Fesit financni otdzky — stanovisko predsedy
predstavenstva vV zapise 14. schiize PBDT: ,, Bytové druzstvo je subjekt, ktery se stara o
potreby druzstva a clenii druzstva, a to ze zakona a nemd se zajimat o financéni zaleZitosti, to
neni jeji povinnosti. “, pritom Zakon o obchodnich korporacich ¢.90/2012 Sb. hovori jasné -
§706 odst. 1: ,, Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni druZstva.“

2. Vykazovand a fakturovand ,, prdce nad ramec zdkladni odmény “ ze strany predstavenstva.

Pro informaci (rok 2025):

Platby spolecnosti IKON za spravu domu a mzdovou agendu: 262 tis. K¢

Zakladni odmeéna predstavenstvu: 126,5 tis. K¢

Odmeény ,,nad ramec zdkladni odmeny * predstavenstva: 120 tis. K¢ (vykdzano 644 hodin)
Zakladni odmeéna kontrolni komisi: 36 tis. K¢.

Mo e

PBDT v zdkladni odméné vnimda pouze praci odvedenou v ramci schiizi predstavenstva a
v§echny ostatni ¢innosti vykazuje jako ,,prdaci nad ramec*, ackoliv spousta téchto cinnosti
vyplyva ze zdakona, stanov, smluv ¢i vnitinich predpisu (detaily uvedeme primo na clenské
Schiizi). Jako “prace nad ramec” jsou vykazovany i ¢innosti, které dle prikazni smlouvy ma
vykonavat spolecnost IKON.

Abychom se do budoucna vyhnuli ,, nejasnostem* co by mély organy druzstva vykonavat v ramci
zakladni odmeény a které cinnosti lze vykazovat ,,nad ramec “, KK vytvorila podrobny ndvrh
Smérnice o odpovédnosti jednotlivych orgdnii druZstva s piresnym vymezenim téchto ¢innosti.
PBDT s navrhem této Smeérnice nesouhlasi a ma ke zneni pripominky v takovém duchu, zZe by
Smérnice pozbyla smyslu, za nimz byla vytvorena. Zaroven jsme se snazili v navrhu Smérnice
kompenzovat mnoZstvi cinnosti zahrnutych v zakladni odmené navysenim této zakladni odmeény
(detaily viz navrh smérnice v ramci materialu, které budou uverejnény pro 17. clenskou schiizi),
coz diky redukci prdace nad ramec miiZe znamenat visporu az 96 tis. K¢. Schvdleni smérnice je

nezbytné, aby se omezilo plytvani financemi — majetkem ndas vSech ¢lenit druZstva.
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3. Faktura za konverzi dokumentii ¢. 200168 z 31.12.2024 na castku 2 460 K¢ vystavena JUDr.
Palackem nebyla radné dolozena, podklady K fakture byly opakované poptaviny po dobu 6 mésicii.
Ani po této dobé nebyly poskytnuty KK pozadované materidly a nebyly uspokojive vysveétleny
okolnosti fakturace.

Ucelové pozmeneni usneseni ze 16. clenské schiize

PBDT upravilo zpétné zapis usneseni ¢. 9 7 16. ¢lenské schiize (doplnilo vétu, ktera na
Clenské schiizi vitbec nezaznéla a takto formulované usneseni tedy nebylo schvaleno clenskou
schiizi). Nasledné takto upravené usneseni bylo zasldno orgdnu veiejné moci
(rejstitkovému soudu). O této skuteCnosti nebyla informovdana ani kontrolni komise.

Tato situace ukazuje, jak je diilezZité a prospésné mit z clenské schiize porizeny i zvukovy
zaznam s presnou formulaci usnesenti, o kterych se hlasuje (ktery ze 16. clenskeé schiize na
navrh KK nasteésti porizeny byl). KK bude rovnéz pozadovat porizeni zvukového zaznamu i ze
17. ¢lenské schiize.

Revize usneseni ¢. 6, z 16. clenské schiize tykajict se investicni akce porizeni vytahii — aktuadlné je

podminka, Ze akci je mozné zahdyjit za predpokladu, Ze na uctech druzstva bude k dispozici castka ve
vysi: cena realizace vytahi + 1 500 000 K¢.

Diivody pro urychleni vymeény vytahu:

zvySend poruchovost vytahii zejména vchod 1818

v listopadu 2025 oprava vytahu — ve vchodu 1818 - cena 119 739,- K¢

na zaklade vysledkii odborné zkousky vytahu (11.3.2024) je nacenéno odstraneni zjisténych
zavad castkou v celkové vysi 621. tis. KC. V protokolu je stanoveno odstranit zavady bez
zbytecného odkladu. Pristi odborna zkouska bude 03/2027.

smluvné s dodavatelem Ize dohodnout terminy dodani vytahii do jednotlivych vchodu
postupné v zavislosti na financnich prostiedcich.

navrhujeme zvazit snizeni financni rezervy na 1 000 000 K¢.

Prosime, zucastnéte se 17.¢lenské schiize a rozhodnéte o smérovani druzstva na dalSich nékolik let. Pokud
nebudete moci byt na schiizi osobné pritomni, velmi ditkladné zvaite, komu ddte plnou moc k hlasovdni
misto vds.
Zaroven bychom radi (i vzhledem k vyse uvedenému) pozadali ¢leny druzstva, aby v pripade, Ze bude navrh
na odvolani clenii organii druzstva schvalen, zvazili moznost se zapojit do chodu druzstva a kandidovali do
techto orgadnii. Sviij ndavrh prosim zaslete na info@tridomus.cz a kk@tridomus.cz.

V pripadeé dotazii se na nas nevihejte obratit pres email kk@tridomus.cz

Kontrolni komise Bytového druistva TRIDOMUS
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